Capitulo | » 0S PRINCiPIOS CONTRATUAIS

Sumario

Parte | - CONTRATOS

1. Introducdo: 0 Estado PrinCipiolOZICO ......cceeveereeereieieeteetecte ettt
2. Principio da Autonomia. Da Autonomia da Vontade & Autonomia Privada.........
3. Principio do Relativismo ou da Relatividade dos Efeitos do Contrato................
3.1. Estipulacdo em Favor de Terceiros ou Contrato em Favor de Terceiro......
3.2. Promessa de Fato de Terceiro, Contrato por Terceiro ou Contrato por Ou-

3.3. Contrato com Pessoa a Declarar ou a NOMEAr .........c.ccveveveereevenveneereerennenes

4. Principio da Forca Obrigatéria, Intangibilidade ou Forga Vinculante dos Contra-
10S. O PACtA SUNE SEIVANAQ ...eeeeeeeeeeeeeeeeeieeeieeeeteeee e e et e et eeeteeeeeeeesaeeeeaeeennees

4.1. Teoria da Imprevisdo e Andlise da Onerosidade EXCESSIVa .........cccevene...
5. PrinCiPio da BOA-FE ....ocuvoeeeeeeeieieteeeeeeeeteete et et eeveeaeesteee s esseseessesseseeseessensenns

5.1. Conceitos Parcelares da Boa-Fé Objetiva

5.1.1.

5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.
5.1.6.
5.1.7.

Nemo Potest Venire Contra Factum Proprium. A Proibicao do Com-
portamento Contraditério

Supressio e Surrectio
TU QUOQGUE . ...eeeeeeeeeeeeeeeeeetteeeeeeeeeeeeeeaa e eeeeeeeeeseannnnnnaaaaaeeesssnnnnnnnnnn
EXCEPLIO AOlicveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeete et et ee e e e et e eennes
Clausula de Stoppel ou de ESTOPPEL......ccreeeeeeeereereeeiereeeeeveereereeenne
Duty to Mitigate the Own Loss
NGECASTISE .ottt ettt et et e et e e e e teesse e e e e saesseesaeanean

6. Principio da Fungao Social dos Contratos. A Tutela Interna e Externa do Crédi-

Capitulo Il » FORMAGAO DOS CONTRATOS

7. Principio da Equivaléncia Material ou da Justica Contratual

1. A lmportincia dos Contratos e a sua EVolugao HiStOrica .......cccceeeuveeveeeveeereeennenns
2. Tratativas, Negociacoes Preliminares ou Fase de Pontuaciao (Pontuazione) .......
3. Proposta, Oferta ou POlICITACA0 ..ecveeeeeeeeeieeeeieeeetee et ettt e e e e e e
4. ACEItACA0 OU ODIACAO.....eiiieeieceeeceeeceeeee ettt e e eennes

Capitulo 1l » A INTERPRETACAO DOS CONTRATOS

1. NOGOES INTFOAULOTIAS ..veeuveeveeeeeeeneeeeeeeteeereeeseeeereeeseeeseeeteenseeeseeeseeesssenseensseesseesseens
2. Regras de INTErPretaACA0 ... cccceeceereerierieeteeeieestestesteesseesseestessesssaesssessessseensens
3. AlInterpretacao dos Contratos de AdeSA0.....ccceeecueereeeeeeeieeeieeeeeeeeeeee e e e eneens

25
25
26
34
37

42
45

49
50
62
74

74
76
79
81
81
82
84

85
96

101
101
103
107
117

125
125
127
134



14 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 - Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

Capitulo IV » CONTRATO PRELIMINAR
Introducao, Conceito € Natureza JUridiCa.....ooeueeeveeeeeeereeeeecreeee e
Disciplina Juridica no Vigente COAIZ0 CiVil......cevvereeereereieeereeieeeeeee e
Classificacao do Contrato Preliminar.........ccccveeeecieeeeceeeeeiee e
E POSSIVEl @ PrOmMeSSa A€ DOACAO?..c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseseeeeseseeseeseeens
A Promessa de Compra e Venda de Iméveis e o Direito Real de Aquisi¢do.......

RN ol I

Capitulo V » ViCI0S REDIBITORIOS
1. Conceito e Elementos Caracterizadores.....coueiveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeseeens
2. Tutela JUridiCa dO LESAA0...cicuiieieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et eet e e s e s eaeeensesnesanes

Capitulo VI b EVICCAO
Conceito, Fundamento e Personagens
Requisitos Configuradores da Eviccao
Direitos do EVICO.....ceeveeevereeeeeeneennen.
Como Exercitar a Prerrogativa da EVICCA07 .....ccccueereeeereieeeeeeeeceeee e e ecee e eaeeenes

Howon e

Capitulo VIl » A EXCECAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO (EXCEPTIO NON ADIMPLETI
CONTRACTUS)
Introducdo, Conceito € Natureza JUridiCa....ccoceveeeveeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeee e eaeeas
Elementos CaraCteriZadOresS. ..o ierieerieeeienieeierieesaeeetesteeteesaeesasesaesssessseesseens
Restricado da AplicACa0 dO INSHITULO c..eeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeceeeeeeeee e
Excecao de Reforco de Garantid........c.cceeeeeveeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeteeeeeareeeesneeennns

ki R

Capitulo VIII » EXTINGAO DOS CONTRATOS
INEFOAUGAO ettt et e et e e e et e e e e e e nreeeeeeennseeeeeesssseaseennssasaaeannnnnns
SistemMatizagao O TEMA.....ueieeeeeeeeeeeeeeeeetee et e e eee e e ee e e seeeeesaeeeraeeessaeneseeas
Extincao Natural (Normal) doS CONIALOS .....coueveeeeeeieereeeeeeeeeresseeneesesaeeeesesaeas
EXtingA0 ANOTMal dOS CONIIATOS...cccveeeerieeeireeeetreeeereeeetreeeetreeeenreeeesaeeeesreeesneeenns

4.1. Extincdo Anormal por Causa Anterior ou Contemporianea a Formacido do
(60 111 1= L {0 OO OO USSP PPPPPPPPTPPPO

4.2. Extingdo Anormal por Causa Superveniente a Formag¢ao dos Contratos....
4.2.1. RESIHIGAO .cuviieeiieeeiieeeiieeeteeeete e e te e e e e e e e e te e e aeeeenaeeennaeeeenaeennaeanns
4.2.2. Resolucgio
£.2.3. RESCISAD c.uveieeurieeerieeeieeeeteeeeteeeeteeeeaeeeeaeeeeseeeeessseeeseseeessseeesssenesnsanes

oWy e

Capitulo IX » O DIREITO INTERTEMPORAL E 0S CONTRATOS

Parte Il - CONTRATOS EM ESPECIE

Capitulo | » COMPRA E VENDA

1. Nota Introdutéria: Conceito € Natureza JuridiCa .....oceeeeueeveeeeveeeeeieereeeeeeeeeeeeenens
2. Elementos da COMPra € VENAA ....ccecuevueeieieriieieieeieeteiesie et see e sessene

139
139
142
145
147
157

169
169
174

185
185
187

195
200

205
205
210
211
214

217
217
218
219
220

220
225
225
233
242

245

255
255
259



Sumaério 15

2.1, CONSENTIMENTO..cccieeiieeeeeerieeeeeieeteeeeeeeeeteesteesseesasesstesseeseesseesssasssesnsesses 259
2.1.1. Venda de Ascendente para Descendente.......cccceeeeeeeeeveeeevreeenneeenns 261
2.1.2. Venda de Imével por Pessoa Casada: Outorga Conjugal.................. 264
2.1.3. VENda ENIre COMJUEES...cceriirierreerierrieneenieseeesieesteeseesssessseessesssenas 268

2.1.4. Venda de Bem Condominial e Venda de Frac3o Ideal de Condomi-
O eveeeeeeeteeeeeeeeeteeeeeeeeaeeeeeeeenaeeeeeeessreeeeeesssseeeeeeessssseeeersssaeeeeasnseeeeenn 269
2.1.5. Nulidade da Venda Realizada por Administrador de Bens Alheios... 272
2.2. 274
2.3. 278
3. Efeitos Principais da Compra e Venda 279
3.1, VICIOS REAIDITOIIOS .ovvieeveeereeeeeeetteceete ettt eeve et e eaeensean 281
3.2. Perda ou Deterioracao da COISA....c.ceeevrreeeerreeeirreeereeeereeeeereeereeeeseeeenneeenns 281
3.3. Despesas com a Tradi¢ao e com o Registro Civil 282
4. Situacoes Especiais de COmpra € VEeNda.......cccceeeevieeeieeecieeecieeeeeeeeeveeeeveee s 283
4.1, Venda POr AMOSITAS.....cceruerieieieeieteteereetetessestetesseentetesseensensessesssensenses 283
4.2. Venda ad corpus e Venda ad MeNSUrQM........cccccuuveeeeeeeceeeeeeeeceeeeeeeecnneeeenn. 284
5. Clausulas Especiais (Adjetas) na Compra € Venda .........cccoeeveeeeueereeveeeeereerennene 286
5.1, REIFOVENAA ....eeiiieeeeiieeeeeee ettt e e e et e e e e rae e e e e e neaeeeeennes 286
5.2. Venda a Contento e Venda SUjeita @ ProVa.......coeeeeeeeeeeveeereeeeeeveeneennees 289
5.3. Preempgao ou Preferéncia Convencional........cceevveeveevveeeveeereeeeeeveeveennen. 290
5.4. Venda com Reserva de DOMINIO co.ceeveeeeeeeeeeeieieteeeeeee ettt e e ssaeeneas 201
5.5. Venda sobre Documentos............ 203
5.6. Venda de Coisas Conjuntas 203
Capitulo Il » TROCA OU PERMUTA (ESCAMBO, BARGANHA OU PERMUTACAO).................. 295
1. Conceito, Classificacdo e Natureza JuridiCa.......ccoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeee e 295
2. SUJEITOS € ODJEIO couvieeeeieeeeieeeeeeeteeee e et e et e st e e ae e e s e e e e eeeseaseesense e s sneeannneeas 296
3. Regime Juridico: Aplicacdo Subsidiiria das Normas da Compra e Venda........... 206
Capitulo 11l » CONTRATO ESTIMATORIO 301
1. COMCEITO uveiieiiieeieeeeieeeeeeeeeeteeeeeteeeeteeeeaeeeesaeeessaeesseeesssaesssseeasssesanseesanseesnnsseanns 301
2. Modalidade Obrigacional: Obrigagao Alternativa ou Facultativa?.........c.ccecuu.... 305
3. CATACTEITSTICAS cueveureeieuesteieieteeteteieesesestestesaesesessessesesessessesassessesaesessansensesesanseses 307
4. REZras ESPECIICAS ..veeveeeeeeeetieteeteeteeeete ettt ettt et ete e eesaeete e s e seessensennans 308
Capitulo IV » DOACAO 313
1. Nota Introdutdria: Conceito e Natureza JuridiCa .......eeeveeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeereeeeens 313
1.1. O Problema da ACEITAGCAOD ...ceeveeeeeeeeeeee ettt et e e e eeneee 315
2. 0ODJETO A DOAGAOD...ueeeeurieeeiieeeeeeeeteeeeteeeeteeeeaeeeeaeeeeaeeeenseeeeaseeeesseesesssenesssenssnens 317
3. Promessa de DOAGAD cccueeeuieeiereierieenieeeieeteesteestestesseesseesaeesssessassseesssesssesseessens 318
4. ESPECIES A€ DOAGAD .ouvevieeeeerieeeeeeereeteeteete et eteese et eteeseeseeeseeseessenseessesseseessensensens 320
5. RESIFIGOES LEGAIS . ...uieeeiieeeiiieeeieeeeieeeecieeeeceeeeetaeeeaee e seeseseeesnsseaenseesnssseansseaansseens 334
6. Da Extingao do Contrato de Doacao: Hipéteses Gerais e Hipoteses Especificas....... 336



16 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 - Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

6.1. Revogacao por Descumprimento de ENCATZ0 ....ccceeeereeecuereveeceenieeieeseeenes 336
6.2. Revogagao Por Ingratidao do DONATAIIO......ccceeeeeeueereieeieeieiereeeeereaeneeens 337
Capitulo V » LOCACAO DE COISAS 341
1. Nota Introdutéria: Conceito, Elementos e Natureza Juridica ........ccceeveeeveevueennnene 341
2. 0Drigac0es A0 LOCAAOT . .eireeeeeieeeieeeeeeeee ettt eeee e e et e e ne e e naeesnees 344
3. Obrigac¢des do Locatario ............ 348
4. Locagao por Tempo DetermMiNado.....ccecceeeeceeeeeeeeeeieeeeeeeeeeee e e e ee e e aeeeeraeeenees 349
5. A Alienacao do Bem DUrante a LOCAGCAD ...ccuureeeuereeerereereeeereeeeereeeeereeeecereeeerneeennes 351
6. A MOIte dOS CONTIATANTES. ..coteeeerreeruieeierteerieeeteeteesreesaeesstestessseesseesstessesssesnnes 353
7. Legislacdo Extravagante: Locacdo de Imdveis Urbanos .. 354
7.1, INCIAENCIA dA NOTIMA ..ecvvieerreieeeieeerecieeeteeere e eeteeerreeeeereeseeesseesseenneensaennes 355
7.2. A Solidariedade e a SUDIOCAGCAO ...ccvveeeeveeeeeeeeeeeeeeeee e 356
7.3. 0 Prazo de Vigéncia do Contrato e a Vénia Conjugal.......ccccceevevecrecreennnen. 357
7.4. AsHipodteses de Desfazimento do Contrato e as Situacdes em que o Contrato
NZO SETA EXTINTO cvveieereeeeeeeeeeteeeeeecre et eereeeeeesseeseeeseeesseesseeseeesseessesnssenssennes 357
750 O AIUBUEL ittt ettt ettt et s e s et teeae e b e aee 358
T 0] 0] T ot T3« Lo o Tor: U (o 359
7.7- 0brigacoes do LOCATATIO......ccueeueeerierereeieeieteteeeeee ettt eeteseaneenns 360
7.8. Direito de PreferEnCia.....ccceceeeeereeeeeeieeieeeceeeteee ettt 362
7.9, AS BENTEITOTIAS ..eeeiieieeiiecitecteetee ettt e ste et e s e s aesae e e e st e e aeessaennen 364
7.10. GArantias LOCATICIAS cuevveveeereeresieieeieteiesieestestetenesesseseseessssessessesnssasessasnans 364
7.11. Penalidades CriminaiS @ CiVIS ...ceecueeeuieeeeeieeieeceeereeeeeeieeeee e e s eeeaeesaeenes 365
7.12. LOCAGA0 RESIAENCIAL..ceieieiiiiieeieeieeiteteeteeeee ettt 366
7.13. LOCAGA0 Para TEMPOTrada .oceueeeeeeieeeieeeieeeee e cte e cte e eee e ee et e e e e e neeeas 367
7.14. Locagao Nao Residencial. A Renovagao CompulsSOria......cceeeveeeeeereevenveneas 367
7.15. ASPECLOS PrOCESSUAIS..ceceurieeeieeeereeeeeeereteeeeteessneeeesneeessneeessnseesssseasansessnseeens 370
8. EXtINGAO A LOCAGAD ...eeiueerieeieeieeteeeteeieeteeseeeseessseesaeesseessaesssesseessaesssesssesssesnnes 376
Capitulo VI » EMPRESTIMO 379
1. Nota Introdutéria: Conceito e Natureza Juridica 379
2. Do Comodato e seu Regime Juridico 380
2.1. Caracteres do Contrato de COmMOdaAtO......cceeeeeeuriireeeecieeeeeeceeee e 386
2.2. Dos Direitos e Deveres do COMOAATArio ......c.ceeeveeeerveeeieeereereereereereenrenne 387
2.3. Dos Direitos e Deveres do COMOAANTE........ccceecureeeeeecceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 389
2.4. Extincdo do Comodato .......... 389
3. Do Mituo e do seu Regime Juridico 390
3.1. MUGtuo FENeraticio (ONEI0S0) ......covevvieeeeeeereeeeeereeeeeeeeesseesreeesseessesesseessenses 391
3.2. EXUINGAO O MULUO ...ueiurireeeienrereeereteeteeee e eteeeeeaeeaeevesseeseeseeseessenseeseessensan 392
Capitulo VIl » PRESTAGAO DE SERVICOS 393
1. Nota Introdutéria: Conceito e Natureza Juridica da Prestacdo de Servigo. 393

2. 0 0bjeto da Prestacao de SEIVICO .....cccceeeeeeeecieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeessaeesnees 394



Capitulo VIII » EMPREITADA

Capitulo IX » MANDATO

1.

0 N o v

Sumaério

A FOrma € a ASSINATUTA @ ROZO0.....cccueeereerieereeieesuiesteeteesaeesseenseessessseesssasssessanes

A Retribuicao (Remuneracao, Preco, Honorérios, Soldadas ou Salario): Fixagao
€ MomeNnto dO PAZAMENTO ...ueeeeeieeeeieeeiieeeeeeeetteee et e et e e e eeeesaeeseeeeeeneesenneennns

A Duracdo do Contrato e a Possibilidade de RENOVAGAO0 ......ccveveevveeeenrreeenreeennnes
A Extincao do Contrato

Nota Introdutéria. Conceito, Sujeitos e Natureza Juridica da Empreitada...........
Modalidades de EMPreitada....cceeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeceeeeceeee e et e eeaeeeenee e
2.1. EMPreitada de LaVOr ... ettt e e e e eeanns
2.2. Empreitada Mista ou de Materiais
2.3. Empreitada por AdMIiNiStraga0 ......ceeeeeeeuereeeeeeireeeeeeecieeeeeeeereeeeeeeereeeeeeenens
A Conclusdo da Obra e a Responsabilidade Civil........coceeeeeenieceeieieeeceeene
DO Preco da EMPreitada.. o e eeeeeeieeieeieeteeteete ettt ettt et nes
Extingao da Empreitada

Nota Introdutdria: Conceito, Natureza Juridica e Diferenca entre Mandato e
PIOCUTAGCAO coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeitnerreerereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesnssnssssssssssssssessesseseeseesensenennnnes

Mandato EXpresso X Mandato TACIHO ......coueeueeeveereeeeereereeerereereeeeereereeeeereereeanennas
(0 F Y 1T Lo o TSR
3.1. Quanto a Origem: Mandato Legal, Judicial e Convencional .........................
3.2, QUANTO & REMUNETACAO ..uveeeeireeeeeeereeteeeeeeeneeeaeeeseeeseeesteesseessesesseesseenseenneas
3.3. QUANTO A0S SUJEITOS ..eeeerieeeeieeeeieeeiteeeteeeseeeeseeeesseeesseesenseesenseesenseesanneennns
E TV 0 V1 0 (o B T 1o 11 - OO
3.5. Quanto aos Poderes: Geral € ESPeCial.....ccoeeeevueeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne

0 Mandato no Plano da Eficicia
4.1. Atos Praticados por quem ndo Tenha Mandato

4.2. 0s Atos Praticados pelo Mandatario em Nome Préprio (e nio em Nome do
MANAANTE) .ottt et eeeee et eeeeeesaeeeeeeteesseseseeeseesseesssesssesenseessesnee

4.3. O DIreito de RETENGCAD ..cuvveeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeereeeeseeeesseeeesseeeesseens
4.4. 0 Exercicio em Excesso dos Poderes do Mandato .........ccceeeeeeeeeeveecueeeennnen.
4.5. A Legitimagao para Celebrar Mandato .......ccoeceeeeeeieeceeeceenieeieeieeseeseeee
4.6, SUDSTADEIECIMENTO .ttt eeeaaaaeeeeenn
MaANAATO JUAICIAL c.eeeveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eetae e e e eaae e e e eenanns
Das 0brigagdes do MaNALATIO .....ceeveeeieieereieeieeeeietecee ettt eeas
Das 0brigacoes do ManaNnte.....ccceecierrieeriierierieeierre ettt ere et st e e s aeeaees
Irrevogabilidade do Mandato........cceceevueerirrieriieeieriteeee ettt
8.1. Alrrevogabilidade Relativa ou Mitigada pela Autonomia Privada..............
8.2. A lrrevogabilidade Absoluta ou Imposta por Norma de Ordem Publica.....
Da EXtiNGA0 dO MANAALO ...cceceieeeeieeeiieeeteeeee e ee et e et e e ee e e te e e ee e e nee e nneeenns

17

396

397
399
400

405
405
408
409
410
411
411
414
418

419

419
423
423
424
424
425
426
427
428
428

428
429
429
429
430
430
433
435
437
437
437
438



18 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 - Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

Capitulo X » COMISSAO 441
S D 00 3 (ol 3 | o J N 441
2. REMUNETAGAOD coeieeeiiiieeeeiiieeeeeetteeeeeeeteeeeeeeeataseeeeensssaeeeesssasaeaeenssssaaanannsssaeeennnnes 442
3. Diferenciacies REIEVANTIES .......eeeeeeeeveeieeeeeieeeeeeetee e eeeree e eeeearreeeeeenraeeeeeesnneees 444

3.1. Contrato de Comissao versus Contrato de Mandato........cccceeeeeeenveeeeeennnnes 4Lbd

3.2. Contrato de Comissdo versus Contrato de Agéncia e Distribuicao ............. 4Lh4

3.3. Contrato de Comissao versus Contrato de Corretagem 445

3.4. Contrato de Comissao versus Contrato EStimatorio .......cceceeeeveevveereeeneeennen. 445

3.5. Contrato de Comissao versus Contrato de Franquia.......ccccceeeveeeeveeeecneeenns 445
4. Direitos € Deveres do COMISSATIO c..ivuiivuiieiieeeeeeereeereeeeeesreeae et eeseeeeeeseesaeenaes 445

Direitos e Deveres d0o COMILENTE ...oovvieeieiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e eeeeeeesnnnnes 449
6. Extincao 450
Capitulo XI » AGENCIA E DISTRIBUIGAO 453
1. COMCRITO.cutieieieeeeeeeeeeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeetaeeeesaeeeesseeeesseeeessseeessaeeasseessssessssessseennns 453
2. Tragos Marcantes do Contrato de AZENCIA.......cceeeeeerueereeienieeeeieieeeereeeeeeenens 457
3. Tracos Marcantes do Contrato de DiStribUiCa0 .......cceeeeeuvvieeeeecieeeeeeeireeee e 458
4o REMUNETAGAD .eeiieieiiiieeeeeeite e e eeeite e e e e et e e e e e e eaaaeeeeeeaaaseeseeessssaeseessssseeaeansssaaennns 458
5. EXtINCAO0 O CONIIATO..ccuiiieiieeeciieeieeeiteeetteeeeeeeeereeeeereeeeereeeeesaeeeesseesssaeessaennees 462
Capitulo XIl » CORRETAGEM 465
B O 00 (ol 1) o R 465
2. Sujeitos do Contrato de COrmetaAgeM ......cccceeeeeeeeeerreeeerreeeerreeeereeeeereeeeerseeeesseenenees 467
3. Caracteristicas do Contrato de Corretagem 470
4. Direitos e Deveres do Corretor.. 473
5. REMUNEracao dO COMTRION ..coieriirtieteeierteeeteeteeteeste et et estessaeeese e st e saneesesnes 475
6. Extincao do Contrato de COrTeTtaAgeM ....cceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeseeesseeeessseeeennees 480
Capitulo XIlI » TRANSPORTE 481
1. CONCEito € NATUreZA JUMTAICA coveeeeeeeeeeereceiceteeeeeeeeete ettt ene s eeneens 481
2. ESPECIES A8 TrANSPOITE...ueeueieeeeeeereeeeeeeereeee et eeeeseereeseeseesseseessensensesssensenseessensens 488
3. Disposicdes Gerais do Contrato de TranSPOIte........ccoeeeeeeeereeeeeeneeeeeneeeereeeeneean. 489
4. TranSPOITE A PeSSO@S....uuuieieeeiiiieeeeeeiieeeeeeeeeteeeeeeenaeeeeeeeeaseeeeeeensaeeeeeeennseeaeeaas 491
5. Transporte de Coisas ou de Mercadorias .....cccceeeeeeeeeuereeereeeecireeereeeecnreeeerreeeenns 503
6. Direitos e Deveres do TranSPOrtador.......cccueecceeeeeieeecieeeceeeeceeeeeeeeeeaeeeeraeeeenees 508
7. Direitos e Deveres do Passageiro 509
Capitulo XIV » CONSTITUICAO DE RENDA 511
1. COMCEITO ueeeeeereieeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeectteeeeeeetreeeeeeesseeeeeeesssseeeeeesssseeeeensnsseeeeennnsseeeenns 511
2. CAACLETISTICAS ..veveeeeeieerieeeeteeteeeeete e e et esteste et eseeseeseessesseessesasssessaseeseessensensnesnans 512
3. Da Vigéncia da Constituicao de RENAA .....ceecveverreeieriereieieieeree et eeeenne 514
4. Um Especifico Regramento de Nulidade.........ceeveuerieieeenenieieieeeeeeeesie e 515



Sumaério 19

5. Do Direito e Obrigagdes d0s CONratantes ......ccceevueeeveereeeseerreeereeeereeseeeeessseeneeas 515
6. HIPOTESES AE EXLINGAO...eciuierierieeeereereereereeeeeteeneeseeteeseeseeseeseessenseeseesseseessensensens 516
Capitulo XV » FIANGA 517
1. Notas Introdutérias: CONCeito € CaracteriStiCas ....oovuierueereeeeeerveeereereeereeereeeeeens 517
2. ESPECIES A€ FIANGA ..cviereenrireerienietiereeteeteereereeteeseeveeseesseseessesseseessesseseeseessensenns 524
3. Requisitos Subjetivos e Objetivos da Fianga Convencional........cccccceeeveeveennenneen. 525
4. EfEit0S da FIANGA ..cceueeeeeeieeeeeeceeeeeeee ettt et eeae e e ae e e tas e e naneennes 529
4.1. Beneficio de Ordem OU EXCUSSTO c...eivuveeueieeiieiiceeieeeeeeeeeneeeneeeveeseesseesseennns 529
4.2. Fianca Conjunta - Também Chamada de Coletiva ou Cofianga - e o Beneficio
A€ DIVISAO .uuvereeeeeeeteeeeeteeeeeteeeeetteee e e eetaeee e e eesreeesaeeesseeeessseeenssesessseeessneenns 531
4.3. SUD-TOZAGCAO0 LEZAL..ccciiieiiiiiieiiieieeteeteete ettt et ettt s saa e 532
4.4. Direito de Execucao do Fiador em Virtude de Credor Desidioso .... 533
5. Extingao ou EXONeracao da FIaMNGCaA ....cceeeeveeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeteeeeneeeeeenee e sneeeeneeens 533
Capitulo XVI » DA TRANSACAO 541
1. Conceito e Caracteristicas... 541
2. ReZIME JUridiCO € ESPECIES ..viuveeieeieeieteeeeeeeteetee ettt ettt as e asens 541
3. EXEINGAO coeeeeeeeeeeeeee ettt et e e et e e e et e e eeeanaaeeeeeaanaeeeeennnnaees 542
Capitulo Xill » DO COMPROMISSO 543
1. CONCEITO € CATACTEITSTICAS. c.uvieeeeeeeeieieeeeeeeeeeeeeee et eeteeteesatesssessesseessessnsesssessesns 543
2. Regime Juridico 543
3. DA EXTINGAO ciiiiiiiiiiieeeecieeeeeeeeitte e e eeete e e e eeeee e e e e e raeeaeeeeseeseeeeenssasaaeaensanaeaaannnnnen 544
Capitulo XVIIl » DO CONTRATO DE ADMINISTRACT\O FIDUCIARIA 545
1. CONCEItO € CATACTEITSTICAS. c.vvieeeieeeeeeieeteeeteeeeeeete et eeseeeeeeseesseeeseeesseenseesseeeseseneeens 545
2. 0 AZente de GATANTIA . cceeeieeeeeieeieeeneeeieeteeee e testeeteesaeesseessesseenssesssasssassseeseas 545
3. DA EXEINGAO ceeeeieeeieeeeeeeieeeeeeeeteee ettt eeeeaaeeeeeeeateeeeeeessseeeeeesnneeeesesnssseeeeennnneees 547
Capitulo XIX » DO CONTRATO DE DEPOSITO 549
1. CONCEITO € CATACTEITSTICAS. c.uvieeeeeeeeieieeeeeeeteeeeeeeeeeateeteeaeesatesssessesseessessnsesssesssesns 549
bR D T B 3 £ 11T T J TSR 552
Capitulo XX »DO CONTRATO DE JOGO OU APOSTA 553
1. Conceito e Caracteristicas... 553
2. DA EXEINGAO ceieiieiiiieeeeeeeeeeeeeetee e ettt e e e nae e e e e e saee e e e e nsseeeeeennsaaeeeenssaeeaeennnnnees 554
Parte Ill - DIREITOS REAIS
Capitulo 1 » INTRODUGAO A0S DIREITOS REAIS 557
B O 60 (ol 1) o OSSR 557

2. A Classificacao d0S Dir€it0S REAIS.....c.eecveevureereeeieeieeieerreeeeeeteeeeeeseessseeseessesens 558



20

Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 - Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

Capitulo Il » POSSE

N OOV N W N

Capitulo Ill » PROPRIEDADE

Vi N W N =

Capitulo IV » CONDOMINIO

1.

Nota Introdutdria. POr qUE Prote€ger @ POSSE? ........ceveeeeueeveeereereerereenereeseseneenns
TEOrIAS EXPHCATIVAS ..vveieeeeeeieeecteeeeetee ettt ettt e et e e eeteeeeetaeeesaeeenneeesneeenns
Mas AfiNal, 0 QUE € @ POSSET?.....ocueeeeeeeeeeereeteeeteeeaeeeeeeeaeeereeeseeesseeteesseeeseseseeenseen
POSSE VEISUS DETENGCAD.....eueeeeeeiereeeeeeeieeeeeeeeeereeeeeeiareeeeeeenseeeeeeenseseeeeensseeeeeennnns
A AQUISICA0 QA POSSE ....eeeeeiieeeeieeeeteeeeteeeenteeeeeteeeeeeeeeneeeeesaeesesaaeessseeessaesssesnssees
A Perda da Posse..............
Classificacao da Posse
7.1. Posse Direta versus Posse Indireta. 0s Desdobramentos da Posse............
7.2. COMPOSSE OU COMPOSSESSAO .eeurreurerrreerreeeeersveesseeaseessseassessseessesssessssassesnsen
7.3. Posse Justa versus Posse Injusta. Vicios Objetivos da Posse...........
7.4. Posse de Boa-fé versus Posse de Ma-fé. Vicios Subjetivos da Posse..........
7.4.1. Consequéncias da Boa-Fé e da Ma-Fé da Posse (Efeitos da Posse).....
7.5. P0SSE NOVA € POSSE VEINA.....ooeeeieiciieeceeeceeceeete et
7.6. Posse Natural € Posse Civil ou JUITAICa .....cuvvveeeeeeeeereeeeeeeeececeeeeeeeeere e
7.7. Posse ad interdicta e Posse ad USUCAPIONEM ........eeeeeeeueeeeeeeecrieeeeeeereeeeenn.

A Funcdo Social da Propriedade........cceeceeeeeeeieeieeeeeeeeeeeeeie e re e ve e
Conceito. Afinal, 0 que é a Propriedade? .........coevveeveereeeeneereeeeeeereeeeereereeaeenne
Extensdao e Caracteres
Descoberta .......ccecueeveennene
Modalidades
5.1. Propriedade RESOIIVEL.......ccueieeieeiceieeeeeeeeeeete et
5.1.1. Propriedade Resollvel FidUCIATIA ....ccecveeveeereeieieieeeieieieeeeieeeees
5.2. Propriedade Aparente ........ccceeevvveeeveeennns
Formas de Aquisicao da Propriedade Imdvel
6.1. AcessOes Naturais € ArtifiCiais....cceceeeeeceeerieesieceeeieeeeee et sae s
6.2. Aquisicao pela Usucapiao de BEmM IMOVEl....ccocoeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeceeeveens
6.3. Aquisicao do Bem Imével pelo Registro do Titulo .....ceceveeveeeereeeecveereneee.
6.4. A Promessa de Compra e Venda de Imével e o Direito Real de Aquisicao
da Propriedade do Promitente Comprador: Compromisso Irretratavel de
Compra e Venda de IMOVEIS.......cceeueeeecrecreeeereeeeeeee e
Formas de Aquisi¢ao da Propriedade Mével (arts. 1.260/1.274, CC)
A perda da propriedade (artS. 1.275 € 1.276, CO).uurrrrvnrenreeiereeneeeeeeeeeeeeeeeneenns
Responsabilidade civil Ao Proprietario.......ccceeeceeeseeceeieerieieeeesieee e

Notas Introdutérias: Pluralidade de Sujeitos e Unicidade de Objeto..
1.1. Espécies ou Modalidades de CONAOMINIO........cceeueeeeeveereereeeeeeeneereereenens
1.1.1. Condominio Geral (Comum ou Tradicional). Modalidade Voluntéria ...
1.1.2. Condominio Edilicio ou Por Unidades Aut6nomas..........cccceeveereeneee
1.1.3. CONAOMINIO @ LOTES...ccueeereeeeeeeeereereeteereereeee e et ere e eereereereeanens

559

559
559
562
567
572
575
576
576
578
579
581
583
586
587
587

589
589
593
596
597
598
598
600
602
603
603
607
633

637
649
655
656

657
657
658
660
669
692



Capitulo V » DIREITO DE VIZINHANGCA

Capitulo VI » DIREITOS REAIS DE GOZO E FRUICAO NA COISA ALHEIA

N W N =

Capitulo VIl » DIREITOS REAIS DE GARANTIA

Vi N W N =

Sumaério

1.1.4. 0 Time-Sharing ou a Multipropriedade Imobilidria ........c..ccccoeeuveunnns
1.1.5. O FUNAO de INVESLIMENTO ...cceerueereeeeeieeeeeeeeeeee e eeenree e eeennees

Visdao Geral do Direito de Vizinhanga no COdigo Civil.......ccoeveveeiereereieceeeerenrnee.
Conceito do Direito de VizinhanGa ...........eeieeeeeiieeeeeeeeee e
2.1. A Vedacao ao Uso Anormal da Propriedade ..
2.2 ATVOTeS LIMIIOTES w.eceieieieeeeeeceeeeeee ettt ses e eenaen
2.3. Passagem Forcada e Passagem de Cabos e Tubulagdes........cccecueeueeurenneen.
2u6e DAS AGUAS.co.eeeieieiieeeeeeeeeee ettt sttt s sttt et sasaeneenanas
2.5. Dos Limites entre os Prédios: Direito de Tapagem
2.6. Dir€it0 de CONSIIUIT..civcteitieeieeterteetteeteeteeste st eseesteeteeseesaaesasessessaensees

NOTA INEFOAULOTIA .eviveereeierieieteeieeietet ettt ettt e et s s aeesese s eseeseesensens
DO DIreito de SUPETTICIE .c.vvieeeieeieeeeeette ettt ettt et e aeeeaeeeeeeaeeaneas
Do direito real de laje ....
DAS SEIVIADES. ..eeiueierteeieeieeieetteet e te et ettt et e s te s ste e st e st e et e s be e st esatesbessseenseas
4.1. Classificacao das SEIrVIADES ....eceveeeeveeeeeeeeeeee ettt eeveeeeaneeen
4.2. Forma de Constituicao das ServidOes.......ccccveeevueeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeenneens
4.3. Do Exercicio das Servidoes
4.4. Da Extincdao das Serviddes
DO USUFTULO c.eeeeeeieeeeeeeee ettt te et e et e e te e e ee e e seeesnseesessaesenseesenssesnnneennns
5.1. FOrmas de CONSHTUIGAO ...ceevueeeeereeeereeeereeeeieeeeteeeereeeeteeeenereeensseeesnseeennneenns
5.2. Caracteristicas do Usufruto.............

5.3. Direitos € Deveres do USUfFUTUATIO c..eceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeecee e
5.4. Usufruto de TiUlo de Crédit0.....iiviiiieiieeieiieeeeeeeeeeceeeeee et
5.5. USUfruto SODre REDANNO ....eeeeeveeeeeieeeeeeeeeeeeee et
5.6. A Extingdo do Usufruto ..

Nocoes INtrodutdrias. TEOTIA GETAl....eccuiceueeereeeeeeeeeceeeeeeeeeeee ettt e e
Caracteres dos Direitos Reais de Garantia.
Requisitos dos Direitos Reais de Garantia ......ccceeeeeceeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Principios Especificos dos Direitos Reais de Garantia..........coceeeveeveereeveereereennenne.
[0 0T 2T 13T TSN
5.1. Direitos do Credor Pignoraticio
5.2. Deveres do Credor Pignoraticio
5.3. Modalidades de Penhor ESPECIAIS......ccueeeveeeeiueeeerreeeieeeereeeeeeeeeveeeeeeeenns

5.3.1. PENNOT RUFAL....ueviiiiiieiieeeeeeeeeeeeeee et e e e e eean

5.3.2. Penhor Industrial e Mercantil..

21

695
703

705
705
708
709
711
713
716
720
722

727
727
728
733
736
738
739
741
742
144
745
747
748
751
751
752
754
756

761
761
762
766
768
770
771
772
775
775
778



22

Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 - Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo
5.3.3. Penhor de Direitos e Titulos de CréditoS.....cceeveeveeeeeerveenveeereeeneenns 779
5.3.4. PENNOr de VEICUIOS ...ocuvieeeiieiieeeieeeeeeeeeeeeeeee et 781
5.3.5. PENNOI LEZAl.c.ueieeiiieeeeeeeee ettt 783

5.4. Da EXtINGA0 A0 PENNOT ....eiieieeeeieeceeceeece ettt ene 785
HIDOTECA .ttt e e et e e e e ee e e e e e aaeeeeeeesnseeeeeeennsaeeaaennnsseeeeeennns 787
6.1. Modalidades de HIPOLECA ...cueeeeuveeeeeeeeeieeeeiee ettt eree e e e eaeeeeneeens 790
6.1.1. Hipoteca CONVENCIONAL........ccueeueeeieeieriieieieeiiete ettt eeenes 791
6.1.2. HIiPOTECA LEZAL ..ueineieeiieieeeeeeeeeeee ettt ettt s 792
6.1.3. HIpOteCa JUAICIATTA . .cueerieeeereereeeeereereceeeee ettt et eere e 793
6.1.4. Hipotecas Especiais de Navios € AEronaves........cccceeeeeeceveeeeeeccnnenens 794
6.1.5. HIipOteCA COAUIAT . .eieeieeeeieeeeeeee ettt ea 794
6.2. REMICA0 AA HIPOTECA....cieieeeieeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e e e naeeeeeaes 795
6.3. EXtINCAO A HIPOTECA ..eeeeuieeeieeeeiieeeiieeete e et et e eetee e e e eeneeeeeaeeeeneeeesneens 795
AN CT @S ceeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeteeeeeeeitaeeeeeeeesaeeeeeesnsaseeeesnsseeeeeessnsseeeeesnssseeeeennnneaes 796



