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CONTRATOS AGRARIOS

10.1. INTRODUCAO

O Cédigo Civil de 2002 foi elaborado seguindo novos principios nor-
teadores, quais sejam, a socialidade, a eticidade e a operabilidade.

A socialidade consiste na preponderancia do interesse coletivo sobre
o exclusivamente individual. A eticidade diz respeito a boa-fé objetiva que
deve regular as relagdes juridicas. Por fim, a operabilidade visa a trazer
uma maior efetividade para as normas juridicas (ASSIS NETO; JESUS;
MELO, 2013, p. 58).

Em se tratando de contratos, na linha do que dispde a socialidade, houve
mudanga profunda na autonomia da vontade. Ela passou a ser relativizada,
passando a haver um novo modelo de regulacio, com base no dirigismo estatal.

Nesse contexto, veja-se o art. 421 do Cédigo Civil, que traz a necessidade

de os contratantes respeitarem a fungao social dos contratos:
Art. 421. A liberdade contratual serd exercida nos limites da funcio social

do contrato. (Redagdo dada pela Lei n° 13.874, de 2019)

Pardgrafo tnico. Nas relagdes contratuais privadas, prevalecerao o prin-
cipio da interven¢do minima e a excepcionalidade da revisdao contratual.
(Incluido pela Lei n° 13.874, de 2019)

Tal inovagdo ndo fica restrita ao campo dos contratos em geral.
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Como ja visto, no ambito agrario, a interpretagao das regras sempre
deve levar em conta o interesse publico.

A natureza do direito agrario nao é, mesmo no campo contratual, pu-
ramente privada.

Na mesma linha, segue o entendimento jurisprudencial:

DIREITO AGRARIO. PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. DIREITO
DE PREEMPCAO NA AQUISICAO DO IMOVEL RURAL (ART. 92, §
30, DO ESTATUTO DA TERRA). EXCLUSIVIDADE DO ARRENDATA-
RIO. REQUISITOS DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL.
INOCORRENCIA. AUSENCIA DE TRANSMISSAO DA POSSE. NATU-
REZA JURIDICA DE LOCACAO DE PASTAGEM. MATERIA FATICO
PROBATORIA. SUM. 7/STJ.

(...) 4. Como instrumento tipico de direito agrario, o contrato de
arrendamento rural também ¢é regido por normas de carater publico
e social, de observagiao obrigatdria e, por isso, irrenunciaveis, tendo
como finalidade precipua a protecio daqueles que, pelo seu trabalho,
tornam a terra produtiva e dela extraem riquezas, dando efetividade
a funcgao social da terra.

(...) 10. Recurso especial a que se nega provimento (REsp 1339432/MS,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
16/04/2013, DJe 23/04/2013) (grifos nossos).

Assim, no direito agrario, a autonomia privada deve ser analisada em
conjunto com a indisponibilidade do direito social.

Em relagdo aos contratos agrarios, ha regras especificas no Estatuto da
Terra (Lei n° 4.504/1964), bem como em seus regulamentos (Decretos n°s
55.891/65 e Decreto 59.566/66). Salvo tais especificidades, ha a incidéncia
dos principios gerais que regem o direito comum nos contratos agrarios,
nos termos do art. 13 da Lei n° 4.947/1966.! E mais, ha evidentemente a

1. Art. 13. Os contratos agrérios regulam-se pelos principios gerais que regem os contratos de Direito
comum, no que concerne ao acordo de vontade e ao objeto, observados os seguintes preceitos
de Direito Agrario:
| — artigos 92, 93 e 94 da Lei n © 4.504, de 30 de novembro de 1964, quanto ao uso ou posse tem-
poraria da terra;

Il - artigos 95 e 96 da mesma Lei, no tocante ao arrendamento rural e a parceria agricola, pecudria,
agroindustrial e extrativa;

Il - obrigatoriedade de cldusulas irrevogaveis, estabelecidas pelo IBRA, que visem a conservacao
de recursos naturais;

IV - proibicéo de renuncia, por parte do arrendatério ou do parceiro ndo-proprietario, de direitos
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necessidade de que os contratos agrarios se subordinem as orientagdes gerais
da fungao social, tais como dispostas no art. 186 da CF/1988. Trata-se da
constitucionalizacao de normas civis de contetdo agrario.

Com relagao aos contratos agrarios, a doutrina os divide em contratos
nominados, que sdo a parceria rural e o arrendamento rural, e inominados
ou atipicos, como o comodato rural, o pastoreio ou invernagem, o leasing
agrario, dentre outros (COELHO, 2016, p. 86-104).

Para qualquer modalidade contratual diversa dos contratos de ar-
rendamento e parceria, que disciplinem o uso ou posse temporaria da
terra, serdo observadas pelo proprietario do imovel as regras aplicaveis
ao arrendamento e a parceria (art. 39 do Decreto n° 59.566/66).

10.2. NORMATIZAGAO, CARACTERISTICAS CONTRATUAIS, ELEMENTOS
OBRIGATORIOS E REGRAS GERAIS

As regras gerais sobre os contratos agrarios estio previstas nos arts. 92 a
96 do Estatuto da Terra (Lei n° 4.504/1964), bem como em seu regulamento
(Decreto n° 59.566/1966).

Como caracteristicas dos contratos agrarios, a doutrina cita que eles
sdo consensuais (consentimento das partes), bilaterais (obrigacdes recipro-
cas das partes), onerosos (ambas as partes buscam beneficios de similar
equivaléncia), comutativos (beneficios certos de ambos os lados), de trato
sucessivo (que perduram no tempo, como regra) e com indisponibilidade
do interesse publico (ha que se respeitar certas clausulas obrigatdrias).

Ainda, o Estatuto da Terra dispde que os contratos agrarios podem ser
expressos ou tacitos (art. 92), escritos ou verbais (art. 12 do Decreto n°
59.566/66). Na auséncia do contrato, serda admitida a prova testemunhal, bem
como nao serd possivel afastar as regras e caracteristicas gerais dos contratos
agrarios presentes no Estatuto da Terra (§ 8° do art. 92).

ou vantagens estabelecidas em leis ou regulamentos;

V - protecdo social e econémica aos arrendatarios cultivadores diretos e pessoais.

§ 1° - O disposto neste artigo aplicar-se-a a todos os contratos pertinentes ao Direito Agrério e
informara a regulamentacdo do Capitulo IV do Titulo Ill da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de
1964.

§ 20 - Os drgaos oficiais de assisténcia técnica e crediticia darao prioridade aos contratos agrarios
que obedecerem ao disposto neste artigo.
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Nos contatos escritos, ha contetido obrigatorio a ser observado (art.
12 do Decreto n°® 59.566/1966), com as seguintes indicag¢des:

I - Lugar e data da assinatura do contrato;
IT - Nome completo e endereco dos contratantes;

IIT - Caracteristicas do arrendador ou do parceiro-outorgante (espécie,
capital registrado e data da constitui¢do, se pessoa juridica, e, tipo e
numero de registro do documento de identidade, nacionalidade e estado
civil, se pessoa fisica e sua qualidade (proprietario, usufrutudrio, usudrio
ou possuidor);

IV - caracteristica do arrendatario ou do parceiro-outorgado (pessoa
fisica ou conjunto familia);

V - objeto do contrato (arrendamento ou parceria), tipo de atividade de
exploragdo e destinacdo do imdvel ou dos bens;

VI - Identificagdo do imdvel e numero do seu registro no Cadastro de
iméveis rurais do IBRA (constante do Recibo de Entrega da Declaragio,
do Certificado de Cadastro e do Recibo do Imposto Territorial Rural);

VII - Descrigao da gleba (localiza¢do no imével, limites e confronta¢des
e drea em hectares e fragdo), enumeracio das benfeitorias (inclusive
edificagOes e instalagdes), dos equipamentos especiais, dos veiculos, mé-
quinas, implementos e animais de trabalho e, ainda, dos demais bens e
ou facilidades com que concorre o arrendador ou o parceiro-outorgante;

VIII - Prazo de duragéo, preco do arrendamento ou condi¢oes de partilha
dos frutos, produtos ou lucros havidos, com expressa mencio dos modos,
formas e épocas désse pagamento ou partilha;

IX - Clausulas obrigatérias com as condigdes enumeradas no art. 13 do
presente Regulamento, nos arts. 93 a 96 do Estatuto da Terra e no art.
13 da Lei 4.947-66;

X - foro do contrato;

XI - assinatura dos contratantes ou de pessoa a seu rogo e de 4 (quatro)
testemunhas idoneas, se analfabetos ou ndo poderem assinar.

Além disso, poderio ser estipuladas outras clausulas, desde que respeitem
o Estatuto da Terra, a Lei n° 4.947/1966 e o Decreto n° 59.566/1966.

De mais a mais, quanto aos elementos obrigatérios dos contratos agrarios,
eles se encontram basicamente no art. 13 do Decreto n° 59.566/1966, no art.
92 do Estatuto da Terra e no art. 186 da CF/1988.

Dentre esses elementos obrigatorios, destacam-se:

a) conservacio dos recursos naturais;
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b) protec¢ao social e econdmica dos hipossuficientes;
c) observincia de prazos minimos da lei;?
d) direito de indenizacio quanto as benfeitorias realizadas;

e) vedagio ao proprietario de exigir do contratado: a prestacio de
servico gratuito; exclusividade na venda dos frutos ou produtos;
obrigatoriedade do beneficiamento da produc¢io em determina-
do estabelecimento; obrigatoriedade de aquisi¢io de géneros e
utilidades em determinados armazéns ou barracées; e aceitacio
de pagamento em ordens, vales, boros, ou qualquer outra forma
regional substitutiva da moeda.

Veja-se que, nos contratos agrarios, ha fixa¢ao de prazo minimo, que
néo sera inferior a 3 anos.

Por fim, a extingao dos contratos agrarios esta prevista nos arts. 26 a
34 do Decreto n° 59.566/1966, destacando-se:

a) término do prazo contratual, que pode ocorrer por falta de iniciativa
do interessado ou pelo nao-exercicio do direito de preferéncia na
renovacio (arts. 95, IV e 96, II da Lei n° 4.504/1964);

b) retomada, em que o arrendador ou o parceiro-outorgante buscam
o imovel para exploragao direta (arts. 22, § 2° e 26, II, do Decreto
n° 59.566/1966);

c) aquisi¢ao da gleba arrendada;
d) pelo distrato, que é o acordo mutuo de vontades;

e) pela rescisdo, que é o término em virtude de inadimplemento de
obrigacdo contratual;

2. Decreto 59.566/66: Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contardo obri-
gatoriamente, clausulas que assegurem a conservagao dos recursos naturais e a protecao social e
econdmica dos arrendatarios e dos parceiros-outorgados a saber (Art. 13, incisos Ill e V da Lei n°
4.947-66);

(-..)

Il - Observancia das seguintes normas, visando a conservacdo dos recursos naturais:

a) prazos minimos, na forma da alinea b, do inciso XI, do art. 95 e da alinea b, do inciso V, do art.
96 do Estatuto da Terra:

- de 3 (trés), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de exploracao de
lavoura temporadria e ou de pecuaria de pequeno e médio porte; ou em todos os casos de
parceria;

- de 5 (cinco), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de exploragao de
lavoura permanente e ou de pecuaria de grande porte para cria, recria, engorda ou extracao
de matérias primas de origem animal;

-de7 (sete), anos nos casos em que ocorra atividade de exploragao florestal; (...) (grifos nossos).
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f) pela resolugdo ou extingdo do direito do arrendador ou parceiro-
-outorgante: presenca de clausula resolutiva, que extingue eventuais
direitos contratuais;

g) por motivo de for¢a maior, que sao casos nao previstos;

h) por sentenca judicial irrecorrivel;

i) pela perda do imével, como ocorre na inundagio;

j) pela desapropria¢ao;

1) por qualquer outra causa prevista em lei.

10.3. CONTRATOS NOMINADOS

As duas espécies de contratos nominados agrarios sao o arrendamento e
a parceria. Neste topico, serdo analisados o conceito, partes, objeto, finalidade
e direitos/obrigagdes que decorrem de cada um deles.

10.3.1. Arrendamento

O conceito de contrato de arrendamento rural é expresso no art. 3° do
Decreto n° 59.566/1966:

Arrendamento rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga

a ceder a outra, por tempo determinado ou néo, o uso e gozo de imével

rural, parte ou partes do mesmo, incluindo, ou nio, outros bens, benfei-

torias e ou facilidades, com o objetivo de néle ser exercida atividade de

exploragdo agricola, pecudria, agro-industrial, extrativa ou mista, mediante,
certa retribuicdo ou aluguel, observados os limites percentuais da Lei.

Assemelha-se o arrendamento a uma locagao de imoével rural, para fins de
exploragao agréria, desde logo firmando-se a obrigagao certa de retribuigao.

Diante dessa caracteristica, real¢a-se o carater de comutatividade do
arrendamento rural, ou seja, a remuneragdo do arrendador nao depende do
resultado obtido pelo arrendatario (SCAFE 2017).

De inicio, as partes do arrendamento rural sio o arrendador, a pessoa
que cede o bem, e o arrendatario, quem recebe o bem.

E possivel existir o subarrendamento, desde que presente tal previsio
no contrato (art. 3°, § 1°, do Decreto n° 59.566/1966).

Com relagdo ao objeto, transfere-se o uso e gozo de imovel rural’ (dois
dos poderes inerentes a propriedade, que contempla a possibilidade de usar,

3. Noart. 1.228 do CC, prevé-se: “O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa,
e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha” (grifos
Nossos).
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gozar, fruir, dispor e reaver), em parte ou na totalidade, incluindo ou nao
bens, benfeitorias e facilidades.

O uso diz respeito ao proveito que se pode tirar da propriedade, sem
alterar a sua substancia. Ja o gozo liga-se a percep¢ao dos frutos, a sua
explora¢iao econémica (DINIZ, 2011, p. 330).

No que tange a finalidade do arrendamento rural, ele consiste na
exploragio agricola, pecudria, agroindustrial, extrativa ou mista.

Agricola se vincula a atividade de produgdo vegetal. Pecudria volta-se
a criagdo, recriagao, invernagem ou engorda de gado, que pode ser bovino,
equino, ovino etc. Agroindustrial destina-se a transformacédo (beneficiamento)
do produto agricola, pecudrio ou florestal. Extrativa relaciona-se a exploragao
e extragdo de produtos agricolas, animais ou espécimes florestais. Misto con-
siste no arrendamento que abrange mais de uma modalidade das indicadas
(exemplo: agricola e pecuaria).

Quanto aos direitos e obrigagdes, o Decreto n° 59.566/1966 elenca um
rol deles nos arts. 40 a 46.

Como obrigagdes do arrendador e do arrendatario, a lei apresenta:

Art. 40. O arrendador ¢ obrigado:

I - a entregar ao arrendatario o imdvel rural objeto do contrato, na data
estabelecida ou segundo os usos e costumes da regido;

II - a garantir ao arrendatdrio o uso e gozo do imével arrendado, durante
todo o prazo do contrato (artigo 92, § 1° do Estatuto da Terra);

IIT - a fazer no imével, durante a vigéncia do contrato, as obras e reparos
necessarios;

IV - a pagar as taxas, impostos, foros e toda e qualquer contribui¢do que
incida ou venha incidir s6bre o imdével rural arrendado, se de outro modo
nao houver convencionado.

Art. 41. O arrendatdrio é obrigado:

I - a pagar pontualmente o pre¢o do arrendamento, pelo modo, nos
prazos e locais ajustados;

II - a usar o imével rural, conforme o convencionado, ou presumido, e
a tratd-lo com o mesmo cuidado como se fOsse seu, ndo podendo mudar
sua destina¢do contratual;

Conforme doutrina, indicam-se os poderes inerentes a propriedade como a possibilidade de usar,
gozar, fruir, dispor e reaver. No arrendamento rural, somente se transfere o uso e a fruicdo.
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III - a levar ao conhecimento do arrendador, imediatamente, qualquer
ameaga ou ato de turbagio ou esbulho que, contra a sua posse vier a sofrer,
e ainda, de qualquer fato do qual resulte a necessidade da execugdo de
obras e reparos indispenséaveis a garantia do uso do imével rural;

IV - a fazer no imdvel, durante a vigéncia do contrato, as benfeitorias
Uteis e necessarias, salvo conveng¢do em contrario;

V - a devolver o imével, ao término do contrato, tal como o recebeu
com seus acessorios; salvo as deterioragdes naturais ao uso regular. O
arrendatdrio sera responsavel por qualquer prejuizo resultante do uso
predatdrio, culposo ou doloso, quer em relagdo a drea cultivada, quer em
relagdo as benfeitorias, equipamentos, maquinas, instrumentos de trabalho
e quaisquer outros bens a ele cedidos pelo arrendador.

Acrescente-se que o arrendatario tem o direito de preferéncia na aqui-
sicio do imével rural arrendado. Caso o proprietario tenha a intencdo de
alienar o imoével, devera notificar o arrendatdrio, para, no prazo de 30 dias,
exercer o seu direito (art. 45 do Decreto n° 59.566/1966).

Em relagdo a remuneracao, o Estatuto da Terra (art. 95, XII) indica que

a remunerag¢do do arrendamento, sob qualquer forma de pagamento, nio
podera ser superior a 15% (quinze por cento) do valor cadastral do imével,
incluidas as benfeitorias que entrarem na composi¢do do contrato, salvo se
o arrendamento for parcial e recair apenas em glebas selecionadas para fins
de exploragio intensiva de alta rentabilidade, caso em que a remuneragdo
poderad ir até o limite de 30% (trinta por cento).

Noutras palavras, hd um limite de remuneragao imposto pela lei.

Ainda, diga-se que o risco do empreendimento corre por conta ex-
clusiva do arrendatario.

Por fim, a jurisprudéncia entende que devem ser observados os direitos
do arrendatario, nos termos dispostos na lei, como forma de protecido do
hipossuficiente. Havendo descaracterizagao deles, ndao ha que se falar em
arrendamento rural. Veja-se:

DIREITO AGRARIO. PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. DI-
REITO DE PREEMPCAO NA AQUISICAO DO IMOVEL RURAL
(ART. 92, § 3°, DO ESTATUTO DA TERRA). EXCLUSIVIDADE DO
ARRENDATARIO. REQUISITOS DO CONTRATO DE ARRENDA-
MENTO RURAL. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE TRANSMISSAO
DA POSSE. NATUREZA JURIDICA DE LOCACAO DE PASTAGEM.
MATERIA FATICO PROBATORIA. SUM. 7/STJ. (...)
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3. O direito de preferéncia previsto no Estatuto da Terra beneficia tio
somente o arrendatario, como garantia do uso econémico da terra
explorada por ele, sendo direito exclusivo do preferente.

4. Como instrumento tipico de direito agrario, o contrato de arrenda-
mento rural também ¢é regido por normas de carater publico e social, de
observagao obrigatoria e, por isso, irrenunciaveis, tendo como finalidade
precipua a proteciao daqueles que, pelo seu trabalho, tornam a terra pro-
dutiva e dela extraem riquezas, dando efetividade a fun¢ao social da terra.
5. O prazo minimo do contrato de arrendamento é um direito irre-
nunciavel que nao pode ser afastado pela vontade das partes sob pena
de nulidade.

6. Consoante o pacificado entendimento desta Corte, ndo se faz neces-
sario o registro do contrato de arrendamento na matricula do imével
arrendado para o exercicio do direito de preferéncia. Precedentes.

7. Na trilha dos fatos articulados, afasta-se a natureza do contrato
de arrendamento para configura-lo como loca¢ido de pastagem, uma
vez que nao houve o exercicio da posse direta pelo tomador da pasta-
gem, descaracterizando-se o arrendamento rural. Chegar & conclusdo
diversa demandaria o reexame do contexto fatico-probatério dos autos,
0 que encontra 6bice na Simula n° 07 do STJ. (...) (REsp 1.339.432/MS,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
16/04/2013, DJe 23/04/2013) (grifos nossos).

10.3.2. Parceria

O conceito de contrato de parceria rural é expresso no art. 4° do De-
creto n° 59.566/1966:

Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder
a outra, por tempo determinado ou nio, o uso especifico de imével rural,
de parte ou partes do mesmo, incluindo, ou nao, benfeitorias, outros bens
e ou facilidades, com o objetivo de néle ser exercida atividade de explo-
ragio agricola, pecudria, agro-industrial, extrativa vegetal ou mista; e ou
lhe entrega animais para cria, recria, invernagem, engorda ou extracéo de
matérias primas de origem animal, mediante partilha de riscos do caso
fortuito e da foér¢a maior do empreendimento rural, e dos frutos, produtos
ou lucros havidos nas propor¢des que estipularem, observados os limites
percentuais da lei (artigo 96, VI, do Estatuto da Terra).

Aqui, de forma diversa do arrendamento rural, ndo ha a transferéncia
total dos riscos do empreendimento para o arrendatario. Em razao disto, a
parceria rural assemelha-se a um contrato de sociedade (SCAFF, 2017).
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A remunerac¢io dependera de resultado positivo e do grau de parti-
cipag¢ao de cada uma das partes. E é justamente essa a razdo da indicagio
do art. 96, VI, do Estatuto da Terra na defini¢do da parceria rural, que prevé:

Art. 96. Na parceria agricola, pecudria, agro-industrial e extrativa, obser-
var-se-a0 os seguintes principios: (...)

VI - na participagdo dos frutos da parceria, a quota do proprietario nido
podera ser superior a:

a) 20% (vinte por cento), quando concorrer apenas com a terra nua;
(Redagdo dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

b) 25% (vinte e cinco por cento), quando concorrer com a terra preparada;
(Redagdo dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

¢) 30% (trinta por cento), quando concorrer com a terra preparada e
moradia; (Redagdo dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

d) 40% (quarenta por cento), caso concorra com o conjunto basico de
benfeitorias, constituido especialmente de casa de moradia, galpdes,
banheiro para gado, cercas, valas ou currais, conforme o caso; (Redagdo
dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

e) 50% (cinqiienta por cento), caso concorra com a terra preparada e o
conjunto bésico de benfeitorias enumeradas na alinea d deste inciso e
mais o fornecimento de maquinas e implementos agricolas, para atender
aos tratos culturais, bem como as sementes e animais de tracdo, e, no
caso de parceria pecudria, com animais de cria em proporgao superior a
50% (cinqiienta por cento) do nimero total de cabegas objeto de parceria;
(Redagdo dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

f) 75% (setenta e cinco por cento), nas zonas de pecudria ultra-extensiva
em que forem os animais de cria em propor¢ido superior a 25% (vinte e
cinco por cento) do rebanho e onde se adotarem a meagdo do leite e a
comissdo minima de 5% (cinco por cento) por animal vendido; (Redagéo
dada pela Lei n° 11.443, de 2007).

g) nos casos ndo previstos nas alineas anteriores, a quota adicional do
proprietario serd fixada com base em percentagem maxima de dez por
cento do valor das benfeitorias ou dos bens postos a disposi¢do do parceiro;

Com efeito, deve-se ter em mente que a parceria rural gera uma socie-
dade entre as partes contratantes.

Na parceria rural, as partes s3o o parceiro-outorgante, a pessoa que
cede o0 imdvel, e o parceiro-outorgado, quem desenvolve a atividade rural.

Com relagdo ao objeto, ele recai sobre o uso especifico de imével rural,
de parte ou partes do mesmo, incluindo, ou nio, benfeitorias, outros bens
e ou facilidades.
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O uso, como ja apontado, diz respeito ao proveito que se tira da pro-
priedade (DINIZ, 2011, p. 330).

No que tange a finalidade da parceria rural, ela consiste na explorag¢iao
agricola, pecudria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista e/ou entrega
animais para cria, recria, invernagem, engorda ou extracio de matérias
primas de origem animal.

A nogao de exploragdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa e mista
¢ a mesma daquela apresentada para o contrato de arrendamento.

Quanto aos direitos e obrigagdes, o Decreto n° 59.566/1966 prevé que
se aplicam a parceria, no que couber, as normas relativas aos arrendadores
e arrendatérios (art. 48).

Também, o parceiro-outorgante deve assegurar

ao parceiro-outorgado que residir no imével rural, e para atender ao uso
exclusivo da familia déste, casa de moradia higiénica e 4rea suficiente para
horta e criagdo de animais de pequeno porte (art. 48, § 1°).

Serad possivel ao parceiro-outorgante e ao parceiro-outorgado dispor
sobre a transformagdo do contrato de parceria no de arrendamento (art. 50).

Ainda, a doutrina alude a “falsa parceria”, nas hipoteses em que ha
uma forma camuflada de relagao de trabalho, com subordina¢io, por meio
de pagamento de parte em dinheiro (art. 96, § 4°, da Lei n° 4.504/1964).

Por fim, veja-se jurisprudéncia sobre a parceria rural:

RECURSO ESPECIAL. PARCERIA RURAL. PRODUCAQ AVICOLA. CON-
TRATO AGROCIVIL. EXTINCAO DO VINCULO. PLANO DE SAUDE
COLETIVO. PARCEIRO OUTORGADO. MANUTENCAO COMO BENE-
FICIARIO. DESCABIMENTO. INEXISTENCIA DE RELACAO DE EMPRE-
GO. DISPENSA SEM JUSTA CAUSA. NAO CONFIGURAGCAO. ANIMO
SOCIETARIO. DESEMPREGO INVOLUNTARIO. DESCARACTERIZACAO.
1. Cinge-se a controvérsia a saber se a extin¢do do vinculo contratual
de parceria rural para produgdo avicola garante ao parceiro outorgado a
manutengio em plano de satdde coletivo instituido pela empresa cedente,
aplicando-se ao caso o art. 30 da Lei n° 9.656/1998.

2. Na parceria rural para producio avicola, uma das partes (empresa
cedente ou outorgante) fornece aves e a outra (parceiro outorgado,
geralmente pessoa fisica ou conjunto familiar, representado pelo seu
chefe) responsabiliza-se pelo alojamento, pela criagiao e engorda desses
animais, havendo partilha dos riscos e dos resultados do empreendi-
mento rural, segundo o avencado (arts. 96, § 1°, da Lei n°® 4.504/1964
e 4° do Decreto n° 59.566/1966).
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3. A natureza da parceria rural é de cunho agrocivil (e ndo traba-
lhista), ainda que haja a descaracterizacdo para contrato de integragdo
vertical, pois predomina em ambos o 4nimo societario, constituindo os
contratantes um vinculo profissional com o intuito de gerar riquezas,
compartilhando riscos e lucros do negocio juridico, a afastar qualquer
relagio de emprego (art. 96, VI, do Estatuto da Terra).

4. E certo que podem existir fraudes e falsas parcerias rurais, mas a
presenca, ou nao, por exemplo, de pessoalidade na presta¢io dos servi-
¢os, de poder diretivo e disciplinador da empresa quanto as atividades
prestadas pelo parceiro outorgado (subordina¢ido) e do dever de contra-
prestacdo remuneratdria minima independentemente do resultado do
empreendimento, devem ser objeto de discussio na Justica do Trabalho,
competente para identificar a existéncia de vinculo empregaticio.

5. O direito previsto no art. 30 da Lei n° 9.656/1998, de manutengdo como
beneficiario em plano de saide coletivo nas mesmas condi¢oes de que
gozava quando da vigéncia do contrato de trabalho, estd previsto apenas
para o empregado demitido ou exonerado sem justa causa.

6. A exegese mais estrita do art. 30 da Lei n°® 9.656/1998 se justifica,
porquanto o foco de protecao legal é o estado de desemprego involun-
tario do trabalhador, que ocorre apenas nos casos de despedida sem
justa causa e dispensa indireta (falta grave praticada pelo empregador),
0 que nao se coaduna com a situagao do parceiro outorgado, na qual
impera o 4nimo societario e associativo, assemelhando-se mais a um
socio-gerente, profissional liberal ou trabalhador auténomo do que a
um empregado.

7. Nao ha ilegalidade na exclusio do parceiro outorgado do plano de
saude coletivo, porquanto a extin¢ao de contrato com fei¢oes comerciais
(parceria rural) ndo pode ser equiparada a uma dispensa sem justa
causa de trabalhador submetido ao regime celetista (art. 30 da Lei n°
9.656/1998), tampouco enquadra-se como aposentadoria (art. 31 da
Lei n° 9.656/1998).

8. Recurso especial ndo provido (REsp 1541045/RS, Rel. Ministro RICAR-
DO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 06/10/2015,
DJe 15/10/2015) (grifos nossos).

10.4. CONTRATOS INOMINADOS

Os contratos tipicos agrarios sdo aqueles que possuem modelos legais
definidos nas leis agrarias, sendo eles o arrendamento e a parceria. Ja os
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contratos inominados nio possuem um modelo na legislacio agraria e
decorrem de uma maior autonomia da vontade. Em relacdo aos contratos
inominados, é possivel citar como exemplos: a) o rocado; b) o pastoreio,
pastagem ou invernagem; c) o cambao; d) o fica; e) comodato rural; f) lea-
sing agrario.

O rocado tem por objetivo a limpeza da terra para a proxima lavoura.

O pastoreio, pastagem ou invernagem, estabelece a cessio de um
imovel para fins especificos de pastagem, ou seja, alimentar e criar o gado.
Trata-se de um contrato geralmente com prazo pequeno, sem a cessdo da
posse da terra, e mediante remuneragao.

O cambao, que nio é aceito pelas leis agrarias, era um contrato no qual
o proprietario emprestava uma area ao trabalhador em troca de prestagao
de servicos em area diversa da emprestada. Foi uma pratica utilizada em
tempos pretéritos, pelos coronéis, no Nordeste, em especial nas lavouras de
algoddo e na pecudria. Trata-se de forma de exploracdo do trabalho, ja que
a prestagdo de servigos se dava de forma gratuita pelo outorgado em favor
do outorgante (VILELA, 2012).

O fica é um contrato que se caracteriza pela entrega de animais, que
ficam em poder do dono de um imével, ja que o proprietario dos animais
necessita de espaco para deixar os animais. E similar ao contrato de depésito
(VILELA, 2012).

Conforme ensina Melina Lemos Vilela (2012, p. 307-358), tem-se:

No contrato de rogado, o ocupante ro¢ou ou queimou o mato, preparou
o terreno para a cultura, mas ao final entrega ao proprietario o resto da
colheita, aqui o objetivo principal ¢ a limpeza e preparacdo da terra para
a proxima lavoura.

O contrato de pastoreio, pastagem ou invernagem, que tem caracteristicas
e elementos andlogos ao contrato de arrendamento, e também admite o
contrato na forma de parceria, no qual se repartem as utilidades, portanto
0 pastoreio se trata da cessdo da posse um imével com o fim especifico
de pastagem, no qual o vinculo contratual possa ser de parceria ou de
arrendamento, sem perder suas caracteristicas, aqui ndo havera a cessdo
da posse da terra, buscando somente a utilizagdo da terra para os ani-
mais usarem o pasto por um certo periodo, para alimenta¢io, mediante
remunera¢iao e por um breve periodo.

O cambio é um contrato no qual o proprietario empresta o uso de uma
fracdo de terra ao trabalhador, mediante a prestagdo de trabalho de dias
de trabalho, em area diversa daquela emprestada pelo proprietario.
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E por ultimo o contrato do Fica é um contrato que se caracteriza pela
entrega dos animais, que ficam em poder do proprietirio do imével,
tendo que em vista que o proprietirio dos animais busca espaco fisico
para deixar seus animais, independentemente da engorda desses animais.

O comodato rural, por sua vez, ¢ um empréstimo gratuito de coisas
infungiveis, em que o comodante entrega o bem ao comodatario, que deve-
ra restitui-lo ap6s o decurso do prazo. Busca-se com o comodato evitar a
ociosidade do imével rural, a fim de evitar, por exemplo, as invasdes e até
mesmo a desapropria¢do-san¢ao (COELHO, 2016, p. 90-91).

Acerca do leasing agrario, trata-se de contrato em que a arrendadora,
pessoa juridica, adquire um imével rural e logo ap6s arrenda este a uma pes-
soa, que no fim do contrato tera a op¢do de compra ou aquisi¢do do imdvel
(COELHO, 2016, p. 100). Assemelha-se a um aluguel de um bem, com op¢ao
de compra ao fim do contrato.

Enfim, hd contratos nao previstos especificamente na legislacao agraria,
os contratos inominados agrarios, que seguem as clausulas firmadas pelas
partes, desde que ndo contrariem regras obrigatdrias e irrenunciaveis do
Estatuto da Terra e de seu regulamento. Nesse sentido, o art. 39 do Decreto
n° 59.566/1966 prevé:

Art 39. Quando o uso ou posse temporaria da terra for exercido por
qualquer outra modalidade contratual, diversa dos contratos de Arrenda-
mento e Parceria, serdo observadas pelo proprietario do imével as mesmas
regras aplicaveis a arrendatdrios e parceiros, e, em especial a condi¢do
estabelecida no art. 38 supra.

is) . i L u
Ademais, aplicam-se a todos os contratos agrarios normas de cunho
obrigatorio e com direitos irrenunciaveis:

Art 2° Todos os contratos agrarios reger-se-do pelas normas do presente
Regulamento, as quais serdo de obrigatdria aplicagdo em todo o territério
nacional e irrenuncidveis os direitos e vantagens nelas instituidos (art.13,
inciso IV da Lei n° 4.947-66).

Paragrafo inico. Qualquer estipulagdo contratual que contrarie as normas
estabelecidas neste artigo, serd nula de pleno direito e de nenhum efeito.

Como ja colocado, no direito agrario, existe um interesse publico a ser
atingido, que se vincula fortemente com a fun¢io social da propriedade,
razao pela qual as cldusulas contratuais que afrontem as normas do Estatuto
da Terra e seu regulamento gerardo nulidade de pleno direito, com efeitos
ex tunc, desde a origem.
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Ha também possibilidade de aplicacdo subsidiaria das regras do direito
civil nos contratos inominados:

Art 88. No que forem omissas as Leis 4.504-64, 4.947-66 e o presente
Regulamento, aplicar-se-ao as disposi¢des do Cddigo Civil, no que couber.

Em suma, os contratos agrarios inominados ou atipicos decorrem de
uma maior liberdade de contratagao, nao se encaixando nos modelos previstos
na legislagao agraria, mas que devem respeitar sobretudo a fungdo social do
imdvel rural.
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