Capitulo | » 0S PRINCIPIOS CONTRATUAIS
1.
2.
3.

6.

7.

Capitulo Il » FORMAGAO DOS CONTRATOS

AN W N

Capitulo 1l » A INTERPRETACAO DOS CONTRATOS

1.

Sumario

Parte | - CONTRATOS

Introduc@o: 0 Estado PrinCipiolOZiCO ......cevveeeueereeeeieieereeeeeee e
Principio da Autonomia. Da Autonomia da Vontade a Autonomia Privada.........
Principio do Relativismo ou da Relatividade dos Efeitos do Contrato................
3.1. Estipulacao em Favor de Terceiros ou Contrato em Favor de Terceiro......

3.2. Promessa de Fato de Terceiro, Contrato por Terceiro ou Contrato por Ou-

3.3. Contrato com Pessoa a Declarar ou @ NOMEAr ......c.eeeeveeeeveeeeeeeeeeeeeeneeenns

Principio da Forca Obrigatéria, Intangibilidade ou Forga Vinculante dos Contra-
t0S. O PACLA SUNE SEMVANAQ «.eeevveenrieeeeeeieeieeeieeeieeeteeteeteeseesteesaeesseesaeesaesssesnneenns

4.1. Teoria da Imprevisdo e Analise da Onerosidade EXCESSIVA ....c..ccveeuveennennn.
PrinCiPio @ BOA-FE ....uviieiieeeeeeeeceeeceteeete ettt e e e e e aeeeaeeeseeeas e aseeaeaennens
5.1. Conceitos Parcelares da Boa-Fé ODjetiVva.......ccceeveeeueeueeciecieeeeeeeeeeeeee

5.1.1. Nemo Potest Venire Contra Factum Proprium. A Proibicao do Com-
portamento CONtraditOrio.......cceeeerveeeeereeeeeeeeeeeeeere e

5.1.2. SUPIESSIO € SUIMECLIO ..uvveeeeeeeeiieeeeeeieeeeeeeiee e e e ceeeeeeeeaeeeeeeeaaaeeeeenes
5.1.3. TU QUOGUE...ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaaasasaeeeeeeaeaaaeaaasaaassesesnnnnnnnnes
5.1.4. EXCEPLIO Ol aeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e enns
5.1.5. Clausula de Stoppel ou de EStOPPEl..ecceeceeeiceeiceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
5.1.6. Duty t0 Mitigate the OWN LOSS ....c.eeeeeeeeeeieeeeieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeenaeeenes
5.1.7. NAFCRTIST ettt ettt
Principio da Fung¢ao Social dos Contratos. A Tutela Interna e Externa do Crédi-

A Importancia dos Contratos e a sua EVolugao HiStOrica .......ccoeevveeeveeeueeereeennens
Tratativas, Negociagdes Preliminares ou Fase de Pontuac¢ao (Pontuazione) .......
Proposta, 0ferta ou POlICItACA0 ..ecuveeveereereeeieeeeeie ettt
ACEItACA0 OU ODIACA0 . ..ccvieeieeeieeeieeeeeeteeeee ettt ettt et te et ne e se e s e e naeasaens

NOGOES INTFOAULOTTIAS ..vveeeieeeeeeceeeeeee ettt et e et e e aeeneeeaeeeneeeeeeaeeneas

27
27
28
36
40

45
48

52
53
65
77

77
79
83
84
85
85
87

88
100

103
103
105
109
119

127

127



14 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 « Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

2. REGras de INTEIPretaACA0 ..ccueeeeeeeeeeeeeieeeereeeeeteeeraeeeesaeeesaeeesseeesseeesnseesnseaanneens 129
3. AlInterpretacao dos Contratos de AdESA0......ccceecueieeeeecuiieeeeeeieeeeee e e e e s 136
Capitulo IV » CONTRATO PRELIMINAR 141
1. Introducao, Conceito € Natureza JUridiCa ......coeeeveeeeereeeeereereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenenes 141
2. Disciplina Juridica no Vigente COdigo CiVil......ooieueeeiereeeeieieieeeeeeeeeee e 144
3. Classificacao do Contrato Preliminar........o.eecoeeeeeereeeeeeeeee e e e 147
4. E Possivel @ Promessa de DOACT07.......cweeveeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeseseseseeeeseeaeaene 149
5. A Promessa de Compra e Venda de Iméveis e o Direito Real de Aquisicao....... 159
Capitulo V » VICIOS REDIBITORIOS 171
1. Conceito e Elementos Caracterizadores......cooueeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeneeanes 171
2. Tutela Jurfdica dO LeSAA0. . .uei i 176
Capitulo VI » EVICCAO 187
1. Conceito, FUNAAMENTO € PErSONAZENS ..cccveeruierieeieeiienieenteeieesreesaressessseenseenaeens 187
2. Requisitos Configuradores da EVICCA0.....coueeuerrueereerieeieeieeeieeetee e et e seee e 189
3. Dir€it0S A0 EVICLO cocuvieeeeiieeeiieeeiee ettt ettt ettt e e e e aae e e ase e e aseeeensseennees 197
4. Como Exercitar a Prerrogativa da EVICCA07 ...cc.eeveeeeeeeieereeeieeieeieesieeeeeeaeeeeenns 202

Capitulo VIl » A EXCEGAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO (EXCEPTIO NON ADIMPLETI CON-

TRACTUS) 207
1. Introducdo, Conceito € Natureza JuridiCa......ccoeeveeeueereeeecreereceeeeeeeeeeeee e 207
2. Elementos CaraCteriZadOres ......occoevireruerieueereneeieeeeeseentee ettt eenes 212
3. Restri¢ao da Aplicagao do INSTITUTO ..eccueeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeee e 213
4. Excecdao de Reforco de Garantia 216
Capitulo VIII » EXTINGAO DOS CONTRATOS 219
1. INEFOAUGAO et e ettt e e e e et e e e e e e aaeeeeeeeansaeeeeennssseeeeennseeeens 219
2. SiStematizacao O TEMA.....cccceeurieeeeeeieeeeeeeeireeeeeeetreeeeeeereeeeeeeaneeeeeeessaeeeeeeennnees 220
3. Extincdo Natural (Normal) doS CONTFrAtoS ........cevveeereereerereneereereeeneeeeereeveneereenenes 221
4. Extingao ANOrmal d0S CONIIAtOS...cccuieeeureeeerreeeeieeeeieeeeeteeeeieeeeeaseeeenaeeseaseesenneennnns 222
4.1. Extincdo Anormal por Causa Anterior ou Contemporianea a Formacao do
COMNIIATO .ttt e e na e e e e snneeeeae 222

4.2. Extincdo Anormal por Causa Superveniente a Formagao dos Contratos.... 227

4.2.1. RESIIIGAO cueieiieieeieeteeee ettt sttt 227
4.2.2. RESOIUGAD...cccuuiieeiieeeiieeeiteeetteee e e ee e e tee e aeeeeaeeeenneeeeaseeeenseeeenneanes 235
£.2.3. RESCISA0 c.uvvieerieeerieeeiieeeieeeeteeeeteeeeaeeeesaeeeseeeeaseeeenseeeenseeeesseeeesneanns 244

Capitulo IX » O DIREITO INTERTEMPORAL E 0S CONTRATOS 247




Sumario

Parte Il - CONTRATOS EM ESPECIE

Capitulo | » COMPRA E VENDA
1. Nota Introdutéria: Conceito e Natureza Juridica ......cceeeveeveeeeeereeeveieeeeeeeeeeeenenn

2. Elementos da COMPra € VENAA ....ccueeeeeieeeeeieeeiieeeeeeeeeee et
2.1, CONSENTIMENTO . .eieetiieieriieeieeteereeeteete et etee st e steesteesseesaeesseeeseeseesseenssesnses

2.1.1. Venda de Ascendente para Descendente........c.cceevueeeeveeeeneeeeenneennns
2.1.2. Venda de Imével por Pessoa Casada: Outorga Conjugal..................
2.1.3. VENda eNtre COMJUEES....ccvuerruieerreerierieeieenreeseeesteeseesseenseesssesseenseanns
2.1.4. Venda de Bem Condominial e Venda de Frac3o Ideal de Condomi-

2.1.5.
2.2.
2.3.

3. Efeitos Principais da COMPra € VENAa .......ccooueeeeveeeeieeeeeeeeeeeee e eeeee e
3.1, VICIOS REAIDITOITOS c.uveeeeieeeeceeeeeeeeeeeeee ettt ettt eaeeeneean
3.2. Perda ou Deterioracao da COiSA.....cceeeueeecereeecereeeieeeenieeeeereesaeeeeseeennnennns
3.3. Despesas com a Tradigao e com 0 Registro CiVil......cccoveeeveveeecieeeeciieeeieeenes

4. SituacOes Especiais de Compra € VeNda......cceecueeeeeeeeeiieeeeeeeceeeecee e

4.1. Venda por AMOStras.......cccceeevveeevveeennnen.
4.2. Venda ad corpus e Venda ad mensuram...
5. Clausulas Especiais (Adjetas) na Compra e Venda
5.1, REIFOVENA c.uvvieeiiieeieieeeiieeeeie et eette et eetae e eetaeeeeaeeeeeaaeeeneeeeeaeeeenseenneeans
5.2. Venda a Contento e Venda Sujeita @ Prova.......ccccceeeveeeeeeeeveeereereeceenreeenennns
5.3. Preempc¢ao ou Preferéncia CONVENCional........coccveeveeeieeeeeeeeeeeeeeeieeeeeens
5.4. Venda com Reserva de DOMINIO ..c.eceveeeueeeeeieeeceeeeeteeeeee et eae e enes
5.5. Venda SODre DOCUMENTOS «...uveeeeeeeiieeeeeeeeeee et e e e e e e eaaeee e e

5.6. Venda de Coisas Conjuntas

Capitulo Il » TROCA OU PERMUTA (ESCAMBO, BARGANHA OU PERMUTAGAO)...................

1. Conceito, Classificacdo e Natureza JUridiCa.......coveeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeee e
2. SUJEITOS € ODJETO weerueieeiieeeeieeeetee et et e et e et e e ate e et e e et e e e s e e s saeeenaeessaeennnes
3. Regime Juridico: Aplicacao Subsidiaria das Normas da Compra e Venda...........

Capitulo Il » CONTRATO ESTIMATORIO

1o COMCRITO ettt ettt ettt ettt st et e e sse et e b e be et eneen
Modalidade Obrigacional: Obrigagao Alternativa ou Facultativa?........................
CATACTETTSTICAS 1.vureviteneenieeieteteteseeteste e eesestete e eseesesteseesessesseneenseseesenseneesessensannens

N WN

Regras Especificas

257
257
261
261
263
266
270

271
274
276
280
281
283
283
284
285
285
286
288
289
292
293
294
295
296

297
297
208
208

303
303
307
309
310



16

Capitulo IV » DOAGAO

1.

oo W

Capitulo V » LOCACAO DE COISAS

N o~ wN

8.

Capitulo VI » EMPRESTIMO

1.
2.

Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11

Nota Introdutdria: Conceito e Natureza Juridica
0 Problema da Aceitagao........ccueeen..n.
Objeto da Doagao

1.1.

Promessa de Doacao
Espécies de Doacio
Restricoes Legais

Da Extingao do Contrato de Doacao: Hipdteses Gerais e Hipoteses Especificas.

6.1. Revogacdo por Descumprimento de Encargo...

6.2. Revogagao Por Ingratidao do DONATATIO.......cceeueeueieeiereereieietieieieeieaeeieans

Nota Introdutéria: Conceito, Elementos e Natureza Juridica .......coeevveeveeeveenene

Obrigagdes do Locador
Obrigagdes do Locatario
Locagao por Tempo Determinado
A Alienacao do Bem Durante a Locagao
A Morte dos Contratantes

Legislacdo Extravagante: Locacao de Imoveis Urbanos ........cceeeeecveeveeneevenennen.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.

7-5-
7.6.
7.7
7.8.
7.9.

7.10.
7.11.
7.12.
7.13.
7.14.
7.15.
Extincao da Locagao

Nota Introdutdria: Conceito e Natureza Juridica
Do Comodato e seu Regime Juridico

2.1.

Incidéncia da NOrma .......ccceeevveeeveennenne
A Solidariedade e a Sublocacgao .........

0 Prazo de Vigéncia do Contrato e a Vénia Conjugal........ccceeveereeeerennnen.

As Hipoteses de Desfazimento do Contrato e as Situacoes em que o Contrato

N3o Sera Extinto

0 AlUGUE e
Obrigagoes do Locador........ccccuveen.ee.
Obrigacoes do Locatario......................
Direito de Preferéncia.........cceeeevnene.
AS BeNfeitorias......ccoeeeeeevecvceeneennenne
Garantias LOCatiCias .....coeverveveerueuenennes

Penalidades Criminais e Civis ..

Locacao Residencial.......ccceeeevvreennenne
Locac¢ao Para Temporada....................

Locacdo Nao Residencial. A Renovacao CompulSOria......ccceeeeveeereeereeernennee.

ASPEeCtos ProCessuaiS....ccceeeeuveeeeeeeunnnnns

Caracteres do Contrato de Comodato

Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

317
317
319
321
322
324
339
340
340
341

345
345
348
352
353
355
357
358
359
361
361

362
363
363
364
367
368
369
370
370
371
372
375
381

383
383
384
390



Capitulo VIl » PRESTAGAO DE SERVICOS

NownN

o v

Capitulo VIll » EMPREITADA

Capitulo IX » MANDATO

1.

Sumario

2.2. Dos Direitos e Deveres do COMOAAATIO ..ccceveuervereeeeeeeiieieceeeie e
2.3. Dos Direitos e Deveres do COMOAANTE.......ccceeeuuriieeeeeiiieeeeeeeeee e
2.4. EXtiNGA0 d0 COMOAATO .ooeeeeeeieieeeeiee e
Do Mituo € do seu ReZIMe JUMTAICO ...eeverveieieeeeieieeeieeiete et
3.1. MUtuo FENeraticio (ONEr0S0) ....cecveeveeeeeeereeeeeneereeeeeeeeeseeseeeeeeese e seneeseenenns
3.2, EXUINGAO O MUTUO ..cuviieiieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee ettt et aeeaeesneesnaeennas

Nota Introdutéria: Conceito e Natureza Juridica da Prestacdo de Servigo..........
0 Objeto da PreStagao € SEIVIO ..eeecieeeceereeieeeieeeeteeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeenneens
A FOrma € a ASSINATUIA @ ROZO0..cueerieruieiteniienieeieeitesiteeteete et e st esatesaeesaeesaeens

A Retribuicao (Remuneracdo, Preco, Honorarios, Soldadas ou Saldrio): Fixacao
€ MOmMeNto A0 PAZAMENTO veecuveeeeiieeeeieeeiteeeteeeeteeeeeeeeeaee e et e esaeeeeeeeeenneesenneens

A Duracao do Contrato e a Possibilidade de Renovacao ...

A EXtiNGA0 O CONIIALO .eeeeeeeieeieeeeeieeee ettt et eeeeennae e e e e nnneee s

Nota Introdutéria. Conceito, Sujeitos e Natureza Juridica da Empreitada...........
Modalidades de EMPreitada....ccc.eeceeeeeeeeeeeeeeceeeeeeee e et eeaeeeeveeeenee e
2.1, EMPreitada de LAVO .. ..ot e e
2.2. Empreitada Mista ou de MateriaiS......ccceevuureeeeeerieeeeeeeieeeeeeeeeee e
2.3. Empreitada por AdminiStragao ...ccc.eeeeereeriieriieeieentenee e eeee et eae e
A Conclusao da Obra e a Responsabilidade Civil....

DO Prego da EMPreitada.. ..o e ecceeeeeiieeeieeeeieeeeiee et e et e eeaeeeeaaeesaaeesesaeeenneenns
EXtiNGA0 da EMPreitada....cccceueeeeeeeeeeiieeciieeeeeeeetee et eeee e e eaae e e aae e aae e e e enns

Nota Introdutdria: Conceito, Natureza Juridica e Diferenca entre Mandato e
PrOCUTGA0 «euvviieeeeiieiee e ettt e e e ettt e e e e et e e e e e aaeeeeeeeasssaeeeenssseeeeesssssaeaeannsseaaeannns

Mandato Expresso x Mandato Tacito....

(01 F T 1T Lo o RS SSR
3.1. Quanto a Origem: Mandato Legal, Judicial e Convencional ...........c.............
3.2, QUANTO & REMUNETACAD ...vuuiureeniieniaieteneee ettt se st ese et se st besenseseneenes
3.3, QUANTO A0S SUJEITOS ...veveuriuieiirteteieiertestete ettt ettt be st see et eaes
3.4 QUANTO & FOIMA tiuuiiiiiiieiieieeeieete ettt et e et e et e eaeeseeeaseenteesaesnneenneas
3.5. Quanto aos Poderes: Geral € ESPecial......ccceeecueeeeeieeeeieeeieeeeeeeeeeee e

0 Mandato no Plano da Eficacia
4.1. Atos Praticados por quem nao Tenha Mandato ...

4.2. 0s Atos Praticados pelo Mandatario em Nome Préprio (e nao em Nome do
MANAANTE) v.eevevieiereeitetetetetee ettt ese e se s se et eseesesesssesessesessasesessaseseaseseseas

4.3. O Direito de RETENGCAOD ..ccuvveeeeieeeiieeeieeeeieeeeteeeeteeeereeeeseeeeaneeeeaseesenseeennneens

391
393
393
394
395
396

397
397

399
400

401
404
404

409
409
412
413
415
415
416
419
422

425

425
429
429
430
430

432
433
434
434

434
435



18 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 « Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

4.4. 0 Exercicio em Excesso dos Poderes do Mandato ........c.cceeeveeeeveeecueeeennnee. 435
4.5. A Legitimagao para Celebrar Mandato .......ccccceeeveecieeeeieceeeieeeeecee e 435
4.6, SUDSTADEIECTMENTO c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e eeens 436
5. MaNAato JUAICIAL c.oeeeeeeeeieeeieeieeeeeeee ettt et neeeneas 436
6. Das 0brigagdes do MANAATATIO ....c.ecveeveereeeeeeeeeeeeeeeeee et eaeen 439
7. Das Obrigacdes do Mandante 441
8. Irrevogabilidade do Mandato 443
8.1. Alrrevogabilidade Relativa ou Mitigada pela Autonomia Privada . 443
8.2. Alrrevogabilidade Absoluta ou Imposta por Norma de Ordem Piblica..... 443
9. Da EXtiNCA0 dO MANAALO ...cccueiieeiieeiieeeiee ettt ettt eeareeeeaaeeeeaeeeenneeennns 4Lb4
Capitulo X » COMISSAO 447
BB 000 (ol 1) (o T USRS 447
2. REMUMETAGAOD coeeeeeiiieeeeiiiieeeeeiteeeeeeeitteeeeeatteeeeeeassseaeeensseeeeensssseeassanssseaassnnnsens 448
3. Diferenciagies REIEVANIES .....ccceeieceieeeeieeeeeeceeee ettt e et e et e e e areeeeaaeeeanees 450
3.1. Contrato de Comissdo versus Contrato de Mandato 450
3.2. Contrato de Comissao versus Contrato de Agéncia e Distribuicao . 450
3.3. Contrato de Comissao versus Contrato de Corretagem .......ccceceeeeveeeeneennne 451
3.4. Contrato de Comissao versus Contrato EStimatorio ......coeeveevveeeveecveeeneennee. 451
3.5. Contrato de Comissao versus Contrato de Franquia........ccceceuveeeeeecnveeeeennnn. 451
4. Direitos e Deveres do COMISSATIO c..ccueeueeeeeriereeieereeteeeeeteete et eeteereeeeeae e eeeeseeneas 451
Direitos e Deveres do COMITENTE ....ccoveeeeeeeirreeeeeereeeeeeeeireeeeeeeneeeeeeeenreeeeeeenanes 455
EXEINGAO 1uvveeeiieeeeiee et e ettt e ettt e e eeeeeteeeeseeeeseeaeesseesesseeessseeessaeenssseensseeennsaeeansnennns 456
Capitulo XI » AGENCIA E DISTRIBUICAO 459
1. COMCEITOurereeernrrreeeeerrereeeesrnreeeeessssreeeessssssessssssssesesssssssssssssssssssessssssssessssssnnssssssnn 459
2. Tragos Marcantes do Contrato de AZENCIA.......ceeeeeecvenreeienieneeieieeeeee e 463
3. Tracos Marcantes do Contrato de DiStribUiCA0 ...ceeeeeveeeeeeeeeceieeeiee e 464
4 REMUNETAGAD cuviiiiiiiiiieeeeeeieeeeeeecite e e e eeetateeeeeeaaaeeeeeeaasseeeeeensssaeeaennnssseeasannseeaeanns 464
5. Extincao do Contrato 468
Capitulo XIl » CORRETAGEM 471
1. COMCEITO. e cuuieieiieeetieeetee e ettt ee e et e e tee e aeeeeaeesesseeeessseeesssesasssesassaessseessseesnseennns 471
2. Sujeitos do Contrato de COTTETAZEM ...cccuercueereeeieereerieenieeeteeeeenaeeseeseeesaeesaeennns 474
3. Caracteristicas do Contrato de COrretagem.......cceeueeeeueeueereereeeereereeeaeeaseaeeseanenes 476
4. Direitos e Deveres do Corretor .. 479
5. RemMUNEragao A0 COMTEIOT ..ocuueiiieeeecieiee e ettt e et e e e et e e e e neeeeeeeesaaeeeeeennnnes 482
6. Extingao do Contrato de COrTetaAgEM c.uuiieeeieeeeeeeeieeeeteeeeeeeeeaeeeeaeeesaeesenaeeennees 487
Capitulo XIll » TRANSPORTE 489

1. CONCEItO € NATUFEZA JUITAICA tvveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee ettt e e eaeeeeeeeneeeaeean 489



Sumario 19

2. ESPECIES dE TraNSPOITE .ccuvieeieeeeeeeeeeeeeeeteeeteeeeeeeeeeaeeeseeeseeeaeeeseeeseeesseeseenseeenneennas 496
3. Disposigoes Gerais do Contrato de TranSPOIte.......ueeeeeeeveieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeenees 497
4. TranSPOItE A€ PESSO@S......uueiieeeeeiiieeeeeeieeeeeeeceeeeeeeeaeeeeeeeeaseeeeeeeennseeeeeeensseeeeeenns 499
5. Transporte de Coisas ou de Mercadorias ....ccccceeecueeeeceeeeeiieeeeeeeeieeeeeeeeeeee e 511
6. Direitos e Deveres do TranSPOrtAdOr.......cccveeeeceieeeiieeeieeeeeeeeeveeeeeeeeeaeeeeneeenns 516
7. Direitos e Deveres d0 PASSAZEIN0...cccueeierieerierriieriteeieeieeit et stee e e see et e aesaees 517
Capitulo XIV » CONSTITUICAO DE RENDA 519
1. Conceito 519
2. Caracteristicas 520
3. Da Vigéncia da Constituicao de RENAA .....ceceeeveeveeuieeeereceeereeteee et eneeane 522
4. Um Especifico Regramento de Nulidade........ccoeveeveeveereeneereeeeeeeeereeeeveeveevenee 523
5. Do Direito e 0brigagdes d0os CONtratantes .....cceeveerreeereeerueenieeieerieeneenreseeesaeenaes 523
6. HIPOLESES A€ EXLINGAO ..uiieirierieeereereeeeeeteeaeeneeeteeseeeeeseeseeseeseessesenseessensenseeseensens 524
Capitulo XV » FIANGA 525
1. Notas Introdutérias: Conceito e CaracteristiCas ......cooeeeevveereeeeveecreereeeeereereeseennes 525
2. Espécies de Fianca 532
3. Requisitos Subjetivos e Objetivos da Fianga Convencional.........ccccceevvveeveeeenneenn. 533
4. EfEit0S da FIANGA ..eieeeieeciieeeieeeeee ettt e et e e ae e e ae e e nneennes 538
4.1. Beneficio de Ordem OU EXCUSSTO0 c...eieeeeeueeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeneeensesaneenns 539
4.2. Fianca Conjunta - Também Chamada de Coletiva ou Cofianga - e o Beneficio
de Divisao 540
4.3. Sub-rogacao Legal 541
4.4. Direito de Execuc¢ao do Fiador em Virtude de Credor Desidioso ............... 542
5. Extingdo ou EXONeracao da FIaNGCa ....cceeeeeveeeeveeeeiieeeiee e eeeee e 543
Capitulo XVI » DA TRANSAGCAO 551
1. CONCEILO € CATACTEITSTICAS. ..vvieeeieeeiieieeeeeeeeeeeeete et e et e eaeesaeeeseeetsesseesaeeeneesnseenseens 551
2. RegIMe JUridiCO € ESPECIES ..cuievireeieeieteieeieeeeteteiteeeete ettt et ese e eaeesesens 551
3. EXHIMGAO 1eeeerieeeiieeeiieeee e et ettt et e e et eeeteeeeseeeeseeeeseeeenseeeensesaenseeannseeanssaannneenn 552
Capitulo XVil » DO COMPROMISSO 553
1. CONCEILO € CAraACLETISTICAS. cueeuvereereeeeeteeteeeeeteete et eeteeteeareeteeteeseeteeseeneenseeseensesesas 553
2. REZIME JUMTAICO cvverietieeeeteeee ettt ettt et et ve et eaeese e s e eseeseensesens 553
3. DA EXLIMGAO cuvieeiieeetieeeiieeectee e et e etteeeeteeeeeaeeeeaeeeseseeeeseeesnseeesnsssasnseeannsseansssaannssens 554
Capitulo XVIIl » DO CONTRATO DE ADMINISTRACAO FIDUCIARIA 555
1. CONCEItO € CATACTEITSTICAS. .uviieieeeieieeeeeeeeeeeeeteeet e et e esae e et e esaeesseesssesneeenssenseeaeens 555
2. 0 AZENLE dE GATANTIA .eueeeureeieeiieriieeieett ettt e ete et et e st e s te e ae e st e s tesseenseeanesaees 555

3. DA EXLIMGAO uveeeiiieeiieeeeiiee et e ettt e et e ettt e eeaee e e aeee e neee e sseeesssessssessssansseasnssaennnsens 557



20 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 « Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

Capitulo XIX » DO CONTRATO DE DEPOSITO
1. Conceito e Caracteristicas
2. DA EXEIMGAO cuveeetieeeetieeetie e ettt eeetteeeetteeeetteeeeteeeeaeeeeesee e e aeeeeseeeeseeeesseeensseaensseennnrens

Capitulo XX » DO CONTRATO DE JOGO OU APOSTA
1. CONCEILO € CArACLETISTICAS. cueeuveriereeerereereeeeeeeeseeneeeteeseeaseseeseesenseeseesseseessensenseenes

2. Da Extingdo

Capitulo XXI » BREVES NOTAS SOBRE O CONTRATO DE SEGURO E A LEI 15.040DE 09 DE
DEZEMBRO DE 2024

1. NOtAS INEFOAULOTIAS ..ttt ettt ettt ettt
1.1. Conceito do CONLrato de SEZUIO...cccierieeierieeiteiieeteere et et e siae st e seeeaeens
1.2. Terminologias impostantes: Sinistro, Prémio, Indenizacdo, Apdlice e Bilhe-

1.3. DaTerritorialidade, da Aplica¢ao Exclusiva da Lei Brasileira, da Competéncia
€ 0 FOTO oottt e et e e e e et e e e e e easaseeeeensasaeaeanes

1.4. Da Eficacia e do INnteresse Legitimo ......ccoceeeveeueeeeecieerieeeeeeeeeeeee e
1.5. Da Interpretacao do CONTraAtO......ceeieeeiueieeeeeeiieee e e e eneeas
1.6. D2 Prova d0o CONIIATO ...ceeuteeierieeiteiteeteeiee ettt ettt et et e e
Da formagao e da durac¢ao do contrato
Do risco e das protecdes contratuais obrigatorias........cceeeeveereveeeeeereseeeerrenennnn
DOS intervenientes d0 CONTIATO ...cc.ceuerueeertenieniieteneerit ettt ettt ee e

DO SegUro €m favor A€ TEICEITO ..uiiruierieeieeieeieeeteetee e et et e saresteesaeesaeesaeenanens
DA MOra € da FESOIUGAD ..eeeeeeeeeeeeeeeiieeeiee et eeteeee e et e e aeeeeasseeeaseeeensaeeenneeennns
Do cosseguro € do SegUro CUMUIATIVO ...ccverveeieeciierieeieeieeieeeeeeee e e e eee e e esaeens
DO FESSEZUIO .ttt et ettt e e et e et e e e e e e e e e e e e e nnsanes

© ® N Y R W N

Da regulagao e da liquidacao de SiNIStrOS......cceeeeeeeeeieeeieeeeeee e

=
o

. Do Seguro de Dano

[
[

. Do Seguro de Responsabilidade CiVil........cceeuereeiienierieeeeee e

=
N

. Do Seguro sobre a Vida e INtegridade ......cceeeeeeeeeeieeeieeeeieee et nes
. DOS SEZUI0S ODIIATOIIOS . ...ecuiveeieeietieieieieteetete ettt eseetesse s eeeesesseseeseesesensenas

=
W

. DA PrESCIIGAD veeuvreeeieeeetieeeteeeeeteeeecteeeeseeeeseeesseeeeseeeesseeeesseeeesssesessseaesssesassaennnnes

-
=N

. 0 contrato de seguro de vida enquanto titulo executivo extrajudicial...............

[
(%2l

Parte IIl - DIREITOS REAIS

Capitulo I » INTRODUCI\O AOS DIREITOS REAIS
B DR 000 Lol 11 (o D TSRS

2. A Classificacao d0S Dir€it0S REAIS....ccccueereveereieeeeeieeeeeeeeeieeeeereeeeaeeeeeaeeeseseesnneens

Capitulo Il » POSSE

1. Nota Introdutdria. POr qUE Prote€ger @ POSSE? .....cccueeeeeeuerreeeneerenseieeeessessennenas

559

559
562

563
563
565

567
567
568

569

573
573
574
575
576
578
580
580
582
583
584
585
588
590
592
598
598
600

603
603
604

605
605



Sumario 21

2. TeOTiaS EXPlICATIVAS wueeeeureeeeeeeeetee et et ettt e et e eeaeeeeeaaeeeeseeeeenseeeenseeennneas 606
3. Mas AfiNal, 0 GUE € @ POSSE? ...uueieeieeeeeeceteeeee et et eeee et et e eaee e e e e e eneeeneeeneas 608
4. POSSE VEISUS DETENGAD...cuueeieeeeeeieieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeaneeeeeeeensseeeeeesnsseeeeeanns 614
5. A AQUISICA0 A POSSE ...uveieeiieeeiieeeiieeeteeeeeee et e et e e e tee e naeeeenseaeessaeeessaeenssaaensens 618
6. A PErda da POSSE ...ooiieeieiieeteteetee ettt ettt ettt et et ettt e b 621
7. ClasSifiCACA0 A POSSE ....ceeeeeeeiieeeiieeeeeeeetee e tee et e et e e ae e e ae e e see e ssae e nsaeenseas 623
7.1. Posse Direta versus Posse Indireta. 0s Desdobramentos da Posse............ 623
7.2. COMPOSSE OU COMPOSSESSAO veeuveerrerureereenreereeesersseesseenseessseessessseessesssesses 625
7.3. Posse Justa versus Posse Injusta. Vicios Objetivos da POSSe.........cc.cve..... 626
7.4. Posse de Boa-fé versus Posse de Ma-fé. Vicios Subjetivos da Posse.......... 628
7.4.1. Consequéncias da Boa-Fé e da Ma-Fé da Posse (Efeitos da Posse) .. 630
7.5. P0SSE NOVA € POSSE VEINA.....eiieeeiecieeeeeeeeeee e 634
7.6. Posse Natural e Posse Civil ou Juridica......ccoeveeeeveeereeeecieereeeceeeeeeeee 634
7.7. Posse ad interdicta e Posse ad usucapionem ..............ccccoeccveeeiieeecieaeannn. 634
Capitulo Il » PROPRIEDADE 637
1. A Funcao Social da Propriedade 637
2. Conceito. Afinal, 0 que é a Propriedade? ........coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ens 641
3. EXIENSA0 € CATACLETES .eeeeeeeeieieeeeeeeeee et e e ettt e e e e ae e e e e eeaneeee e e e nnsaaeeeeennnees 644
R 0 1E YooY < - N 645
B, MOAANAAAES oottt e et e e eeenaaeeenaaeeennnes 646
5.1. Propriedade RESOIUVEL......c.coveeueeiereeeeeeeeteeeeteete ettt 646
5.1.1. Propriedade Resolivel FidUCIAria......c.ccoeeveevevveereeieeereeeeeeereeeeenne. 648
5.2. Propriedade Aparente .......ccceevveenneenne 651
6. Formas de Aquisicao da Propriedade Imdvel 652
6.1. Acessdes Naturais € ArtifiCiaiS....ceeeueeeeieeeeeieeeeeeeeceee et 653
6.2. Aquisicao pela Usucapiao de BEm IMOVEl....ccccveeeeeevieeeeeereeceeeeeeeteeeveeens 657
6.3. Aquisicao do Bem Imével pelo Registro do Titulo .....ceeueeeeeeeeeeeciecieereeneee. 685
6.4. A Promessa de Compra e Venda de Imével e o Direito Real de Aquisicdo
da Propriedade do Promitente Comprador: Compromisso Irretratavel de
Compra e Venda de IMOVEIS.......coueereeeeereereereereeteeeereee et eeeeae e neenes 689
7. Formas de Aquisicio da Propriedade Mdvel (arts. 1.260/1.274, CC) .ovevvevennenee. 701
A perda da propriedade (arts. 1.275 € 1.276, CO)ueverenrerrerieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenean 708
9. Responsabilidade civil O Proprietario.......cceceeeereeeeeeeeeeeereeeeeeee e eeenees 709
Capitulo IV » CONDOMINIO 711
1. Notas Introdutérias: Pluralidade de Sujeitos e Unicidade de Objeto.................. 711
1.1. Espécies ou Modalidades de CONAOMINIO.........ceevveeveereevecreereeeereereeneennens 712
1.1.1. Condominio Geral (Comum ou Tradicional). Modalidade Voluntaria 714
1.1.2. Condominio Edilicio ou Por Unidades AutGnomas...........cccevvervennenn. 723

1.1.3. CONAOMINIO A€ LOTES...cuvivieeeeeeeeteereeeeeeteeeeeeeee et ee e eaeereeseeaens 746



22 Direito Civil - Contratos (Geral e Espécies) e Direitos Reais - Vol. 11 « Luciano Figueiredo e Roberto Figueiredo

1.1.4. 0 Time-Sharing ou a Multipropriedade Imobilidria ........cccceeveerueneene. 750

1.1.5. 0 FUNdo de INVESTIMENTO c..eeeeuieeiiirieeieeeteetee ettt 757

Capitulo V » DIREITO DE VIZINHANGA 761
1. Visdo Geral do Direito de Vizinhanca no COdigo CiVil.......cooeveveeeriereceerererennee. 761
2. Conceito do Direito de ViziNnhanga .........ccoveeeeuiieeeeieeeeeeeeeeeee e 764
2.1. A Vedacao ao Uso Anormal da Propriedade .......cccceeeeeeeeeereeceeeccneeeeneens 765
2.2, ATVOTES LIMITOTES v te e eeeeesene e eeeeeseseneesneea 767
2.3. Passagem Forcada e Passagem de Cabos e Tubulagdes.... 769
2ufye DAS AGUAS oottt ettt eenen 773
2.5. Dos Limites entre os Prédios: Direito de Tapagem......ccceeveeeeeeeenierereerenenes 777
2.6. Direito de CONSTIUIT.....ociiiiiiie e 779
Capitulo VI » DIREITOS REAIS DE GOZO E FRUIGAO NA COISA ALHEIA 783
SO o] o= R 41 0 Yo [T o] - S 783
2. DO DIreito A€ SUPETTICIE .cuviieieeeeeeeeeeeeeete ettt e et eneeeneeeneas 784
3. DO direito real A€ 1aJ€ ..eecvieeeeeeiieeieeeeeeeeee ettt ese e eanas 789
4. Das Servidoes 793
4.1. Classificagao das Servidoes 794
4.2. Forma de Constituicao das ServidOes.......cceevueeeeeeeeeeeeeeeee e 796
4.3. DO EXErcicio das SErVIADES ....c.oceevveeveeeeeeeeeereceeeeeeteeeeereete e ese e eae s 798
4.4. DA EXtINCAO0 dAS SEIVIADES cooouveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e 799

B, DO USUTTULO weeeeiiieeetee ettt ettt e e e e aaeeeetae e e aseeesaeeensseennneas 800
5.1. FOrmas de CONSLITUIGAO .eeeeuueieeeeeeiiiee e ettt e e ee e e e e e e e e 801
5.2. Caracteristicas do USUFTULO .....ccueeeueieeieeeceeeeeeeeee et 804
5.3. Direitos e Deveres do Usufrutudrio 805
5.4. Usufruto de TIUlo de Crédit0. ...ttt 808
5.5. Usufruto Sobre REDANNO .......ooeeeeieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 808
5.6. A EXtINGA0 A0 USUFTULO ..veieeiieeeiieceieeeeee ettt et 808

6. DO USO ettt 811
7. DA HADITAGAO ceeevieeeieeeeiee ettt ettt et e e e e et e e naa e e aneas 813
Capitulo VII » DIREITOS REAIS DE GARANTIA 817
1. Nogoes Introdutdrias. TeOria GEral......ceceieirierieieiieieeieieieeeee e 817
2. Caracteres dos Direitos Reais de Garantia... 818
3. Requisitos dos Direitos Reais de Garantia ......cccecceeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeceeeeesneeeereeeeneenns 822
4. Principios Especificos dos Direitos Reais de Garantia..........coceeeeeeveereereevveereeneennn. 824
B DO PENNOT ...ttt e e et e et e e ra e e e aaeeeraaennnes 826
5.1. Direitos do Credor PignoratiCio.........coeeeeeeeeueeeeeieeieeeeeeeeeeteereeeeeveeaeaeaens 827

5.2. Deveres do Credor PigNoratiCio.......ccceceeeereceeeereeeeeeeereeee e 828



Sumario

5.3. Modalidades de Penhor ESPECIAIS .....ccoveeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeceeee et

5.3.1. PENNOT RUFAL..ccueiiieeiieeeeeeeetee ettt e eenes

5.3.2. Penhor Industrial e Mercantil

5.3.3. Penhor de Direitos e Titulos de CréditoS........ccevevveeeevecreereereerennen.

5.3.4. PENNOr de VEICUIOS . ...cveeeeeeeeeeteeeeeteeteeeeeee e
5.3.5. PENROT LEZAL.cuuiiiiiiiiiieieeeetetee ettt
5.4. Da EXtINGA0 A0 PENNOT ..uiiiiiieeeiieeeeeeee ettt et e

Hipoteca

6.1. Modalidades de HIPOTECA ....ccueeeeveeeerieeeiee et
6.1.1. Hipoteca CONVENCIONAL......ccevueeeeiieeeieeeeeee et
6.1.2. HIiPOTECA LEZAL ..viineieeieeieeeeeeeee ettt

LTI T - [ o1 {Yor- I 1T« [ 1 - USRS

6.1.4. Hipotecas Especiais de Navios e Aeronaves
6.1.5. Hipoteca Cedular

6.2. ReMICA0 dA HIPOTECA..couiiuiiiieeieeieeitete ettt ettt

6.3. EXUINCA0 A HIPOTECA ..eecuiieeiieeeiieeeiee et ettt e e e ee e e e eaeeeeneeeeneeens

Anticrese

23

831
831
834
835
837
839
841
843
847
847
849
850
851
851
852
853
853



