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ESTRUTURA E REQUISITOS
DA ATA NOTARIAL

A lei nada prevé a respeito dos requisitos da ata notarial, deixando a
critério da doutrina e da prdtica notarial a fixagao dos requisitos essenciais

e acidentais do ato.

A prépria escritura conta com poucas e limitadas previsoes legais,
0 que provoca uma regulamentagao infralegal que confere aos atos uma
padronizagio, mas também se constitui em limita¢io para a autonomia

profissional do tabelido.

O Brasil necessita de uma lei notarial, de uma Ordem de Notdrios
que possa legitimamente fixar as diretrizes infralegais, quando necessario.
Enquanto nio houver lei, o tabelido trabalha com inseguranga, 4 mercé
de que a cautela excessiva e, portanto, prejudicial 2 qualidade do servigo
prestado a populagio e ao desenvolvimento da atividade, o livre de pro-

cessos administrativos e civis indenizatérios.

A ata notarial ¢ uma espécie de instrumento publico, porquanto au-
torizada por um notdrio e dotada de fé pablica. E um instrumento nota-
rial, em principio protocolar, tal qual a escritura puablica. Diante do vicuo

legislativo quanto aos requisitos da ata notarial, parece adequado afirmar
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que devem ser observados na ata notarial, no que couber, os requisitos
aplicdveis a escritura pablica. Como veremos, em decorréncia de sua na-
tureza e do objeto, a ata notarial tem particularidades distintas daquelas

da escritura e devem ser, por vezes, até contraditérias.

Uma primeira distingao formal com a escritura diz respeito a necessi-
dade de o ato ser lavrado nos livros notariais, ou seja, a ata notarial pode

ser extra protocolar.

A nosso ver, de acordo com a Lei Federal n° 8.935/1994 e com o
art. 5°, II, da Constituigio Federal, inexiste 6bice para a prética da ata
notarial na forma extra protocolar, como ¢ exemplo a carta de sentenca
notarial, no sistema juridico nacional. A seu juizo, o tabelido pode extrair

uma fotocépia do ato e manté-la em arquivo.

Dentre as raras fontes legais substantivas da atividade notarial, des-
tacamos os arts. 108 e 215 do Cédigo Civil e a Lei n® 7.433/1985 e seu
decreto regulamentador 93.240/1986.

Somente o art. 215, que dispde sobre os requisitos para a lavratura
de escrituras publicas, orienta sobre o procedimento notarial. Ressalte-se
que o tabelido nao estd adstrito aos ditames do art. 215 quanto 2 ata no-

tarial, porque ata nao é escritura.

Feita a distin¢do, passamos a langar os requisitos da ata notarial, re-
lacionando-os com os previstos pelo art. 215 para a escritura publica e

excepcionando o que nao se aplica ao fazer da ata notarial.

9.1. REDACAO EM LINGUA NACIONAL

Todos os atos publicos notariais devem ser redigidos em lingua na-
cional, inclusive a ata notarial. Mesmo que uma das partes, testemunhas
ou intervenientes se expressem em h’ngua estrangeira, as suas manifesta-

¢oes devem ser vertidas para o portugués pelo tabelido.
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Nao é necessdria a presenca de um tradutor para verter as declaragoes

em lingua estrangeira, se o tabelido as entender.

Nenhum prejuizo tem o ato que contém expressoes estrangeiras pon-
tuais, como ¢é o caso, por exemplo, de soffware, links, mouse, design etc.
Por igual, a ata de constata¢o de um sitio eletrdnico integralmente re-
digido em lingua estrangeira nao obriga o tabeliao a entender o idioma
ou chamar um intérprete para verter o conteido, a menos que a parte
solicite. A ata deve ser lavrada pelo tabelido mesmo que ele nada entenda

do contetdo.

E importante notar que o tabelido tem dois deveres: um publico, de
defesa do idioma nacional, outro profissional, de clareza do ato. Assim,
deve estar atento para sempre preferir palavras em portugués em detri-
mento das estrangeiras. Em segundo lugar, deve preocupar-se em traduzir
0s termos estrangeiros, sejam de uso corrente, sejam expressoes técnicas,
para que o juiz ou terceiros que necessitem compreender a ata notarial

tenham a devida compreensao do texto.

A ata pode conter também trechos de textos ou declaragoes cons-
tatadas em lingua estrangeira, podendo o tabeliao valer-se de intérprete
ou tradutor para langi-las corretamente. Quando contém cédigos des-
conhecidos, o tabelido pode simplesmente langi-los no ato notarial ou,
se a parte desejar’®, descrever o que significam segundo a declaragio de

assistentes técnicos.

9.2. REQUERIMENTO OU SOLICITACAO

O art. 215 do Cédigo Civil nada estabelece sobre o requerimento ou

solicitagdo para a escritura puablica, que hd e quase sempre ¢ ticito.

240. Ou se valer de um especialista.
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A ata requer um tratamento diferenciado, pois as partes, ao contrd-
rio do que sucede quanto a escritura puiblica, nao estao em consenso.
O confronto de vontades, o choque de agées, o litigio, se nao existir no
momento da solicita¢io, quase certamente haverd no futuro. O tabelido
desconhece a outra parte, ou eventuais terceiros com os quais terd que

interagir para a verificagao do fato.

O tabeliao nio age de oficio. E indispensdvel, pois, que haja uma
solicitagao da parte interessada. De inicio, ela pode ser feita singelamente,
pessoal e oralmente, ou via telefone. Se a parte fizer o pedido via fac-si-
mile ou mensagem eletronica, nenhuma outra formalidade é necessdria,

posto que o tabelido estd com prova, ainda que singela, da solicitagao.

Se houver urgéncia ou mesmo por conveniéncia, a apresentagao e
entrega dos documentos de identidade e de capacidade das partes pode
ser postergada para momento futuro. Deve-se presumir a boa-fé do so-
licitante e privilegiar a tutela notarial dos interesses privado e social. De
qualquer modo, é imprescindivel a apresenta¢ao dos documentos para a

finaliza¢ao do ato.

Antes de langar-se a verificagdo, é conveniente que o tabelido reduza
a termo ou colha a assinatura do solicitante em um formuldrio formali-
zando a contratagdo para a lavratura do ato. Se mais tarde o desenrolar
dos fatos nao agradar ao solicitante, poderd haver recusa em assinar o ato

notarial, ficando o tabelido sem prova da solicitagio.

A solicitagiao deverd conter o nome completo e qualificagio do so-
licitante (nacionalidade, estado civil, profissio, nimero do documento
de identidade, reparticao expedidora, nimero de inscri¢io no cadastro
de pessoas fisicas, domicilio e residéncia), descrigao singela do objeto e o

motivo para o pedido, isto é, a finalidade da ata notarial.

Ap6s a lavratura e a finalizagao da ata notarial, este documento pode-
rd ser desprezado, posto que a assinatura da parte configura a solicitagio

apud acta.
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9.3. CAPACIDADE PARA SOLICITAR

O solicitante, ou requerente, deve ser pessoa capaz, fisica ou juridica.

Entendemos que, por motivo justo e relevante declarado no préprio
ato pelo tabeliao, podem ser solicitantes também as pessoas relativamen-
te capazes (maiores de dezesseis e menores de dezoito) e, até mesmo, os
incapazes detentores de capacidade natural**'**2. Imaginemos o pedido
de um menor que relata estar sendo vitima de pldgio. Trata-se de uma
situagio excepcional, que obriga o tabeliao 4 tutela daquele interesse, bem
como as outras providéncias legais decorrentes, se procedente o relato do

menor.

As pessoas juridicas podem ser solicitantes, por seus administradores,
prepostos ou procuradores. Os documentos empresariais devem ser apre-
sentados, bem como eventuais atas de elei¢iao ou procuragoes, para que o

tabelido verifique a presentagao ou representagio da pessoa juridica.

Se a parte solicitante nao puder identificar-se por documentos, o ta-
belido poderd, em caso de urgéncia, lavrar o ato, desde que duas testemu-
nhas atestem a identidade e eventual representagao de pessoa juridica (art.
215 CC, § 5°). Nesse caso, entendemos que o tabelido poderd se recusar
a lavrar o ato, pois a previsao é excepcional e pode macular a seguranca

juridica que os atos notariais devem ter.

O solicitante nao pode ser o proprio tabeliao ou qualquer um de seus
prepostos ou, ainda, os seus cOnjuges e parentes, na linha reta ou colate-
ral, consanguineos ou afins, até o terceiro grau. Este impedimento consta

da Lei n° 8.935/1994, art. 27.

241. Para as atas notariais especiais, o solicitante deve ser maior e capaz.

242. Neste sentido, BRANDELLI, Leonardo. Atas notariais. In: BRANDELLI, Leonardo
(coord.). Ara notarial. Porto Alegre: Sergio Antonio Fabris Editor, 2004, p. 52.
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Se ele for o tGnico no municipio, poderd solicitar o atendimento de
outro tabelido do municipio vizinho. Neste caso nio h4 infragio ao art. 9°
da Lei 8.935/94, pois estamos diante de uma excepcionalidade sem a qual
o atendimento restaria invidvel, resultando em prejuizo irrepardvel a pessoa
natural do tabelido.

Pode acontecer, porém, que durante a verificagio dos fatos o tabeliao
se veja diante de pessoas as quais sejam aplicdveis os impedimentos. Nesse
caso, é prudente informar ao solicitante do ocorrido, oferecendo o aten-
dimento de outro tabelido.

Se, porém, o desenrolar dos fatos for premente, o tabelido deverd
seguir na constatagao, sob pena de perder-se o fato. Entendemos vilida a
ata, mesmo com a presenca de pessoas cuja situacio pessoal implique nos
impedimentos, mas o tabelido e a parte solicitante correm riscos: o po-
der probatério do instrumento notarial poderd ser reduzido por decisio
judicial posterior que entenda relevante o impedimento e aplicdvel o art.
407 do CPC, ou seja, declare que o documento tenha a mesma eficicia
probatéria do documento particular.

Quanto ao tabelido, enfrenta ele duplo risco, nos Ambitos adminis-
trativo e civil. Os terceiros que se sintam prejudicados pela ata podem
promover um procedimento administrativo para verificar seu agir, ou po-
dem incontinenti promover uma agio de reparagio civil. A prépria parte
solicitante, se o tabelido descurar de inserir no ato notarial que constatou
o impedimento e de que, informada, a parte concordou com a continui-
dade da constatagao, poderd pretender a puni¢ao administrativa ou civil.

Pode haver multiplos solicitantes para a ata notarial. E conveniente
que o interesse seja comum, mas nada impede que sejam divergentes. Nes-
te caso, o tabelido extraird tantos traslados quantos forem necessdrios*®.

243. Traslado ¢ a c6pia imediata, ou cépias imediatas extraidas pelo tabelido do ato lavrado. SIL-
VA, De Plicido e. Vocabuldrio juridico. 212 ed., atualizada por Nagib Slaibi Filho e Glducia
Carvalho. Rio de Janeiro: Forense, 2003, p. 831.

184



9 = ESTRUTURA E REQUISITOS DA ATA NOTARIAL

Se, contudo, os interesses forem antagdnicos, o tabeliao deve recolher a

situagio e lavrar instrumentos distintos da mesma constatagio dos fatos.

O solicitante, no requerimento, indicard a finalidade do pedido, in-
dicando ter um legitimo interesse. O juizo do tabelido a este respeito é
superficial, pois atua no campo preventivo e pode ser dificil, ou até im-
possivel, a parte demonstrar o interesse legitimo. Melhor que o tabeliao
aja com liberalidade para a tutela dos interesses privados, deixando que o

juiz aprecie a legitimidade oportunamente.

9.4. QUALIFICACAO DAS PARTES

No sentido processual, qualificagio é tomada no conceito de identi-
ficagdo com os demais atributos que demonstram as qualidades relevantes
da pessoa para o ato a ser realizado®*. Integram a qualificagio o nome
completo, o estado civil, a nacionalidade, a profissio, o domicilio, o nd-
mero da carteira de identidade e seu érgio expedidor e o nimero do ca-
dastro de pessoas fisicas (CPF). Se a parte é uma empresa ou associagao,
a razdo social, o nome fantasia, a origem nacional, o domicilio, o nimero
no cadastro nacional de pessoas juridicas (CNPJ]) e o nimero de inscri¢io

na junta comercial ou no cartério de registro civil das pessoas juridicas.

A pessoa juridica é presentada por seu administrador, ressalvadas as
hipéSteses em que o contrato social disponha uma presentagio qualificada
para todos ou certos atos, 0 que costuma ocorrer para a alienagao de bens
imdveis. Esses presentantes deverao ser qualificados como pessoas fisicas,
indicada sempre a cldusula contratual, de mandato ou autorizagao espe-

cial societdria que os legitima.

244. SILVA, De Placido e. Vocabuldrio juridico. 212 ed., atualizada por Nagib Slaibi Filho e Gldu-
cia Carvalho. Rio de Janeiro: Forense, 2003, p. 664.
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Nos incisos II e III, o art. 215 do CC dispde que o tabeliao, ao lavrar
escrituras publicas, deve reconhecer a identidade e a capacidade das partes
e de todos quantos comparecam ao ato, por si, como representantes ou

testemunhas, e qualifici-las.

Para atas notariais, o reconhecimento da identidade e capacidade da
parte e sua qualificacdo sao imprescindiveis. Parte é somente o solicitan-
te. A presenca de outras pessoas, a pedido do solicitante, como peritos,
assistentes técnicos e testemunhas, implica no dever de reconhecer a iden-

tidade e a capacidade, e qualificd-las para o ato notarial.

Naio ¢ imprescindivel que sejam reconhecidas as identidades e capa-
cidades®”, ou requerida a qualificacio, de terceiros presentes nos fatos
constatados. Se, porém, o tabeliao puder, deve fazer tal constatagio, que

amplia o elenco da autenticagdo e agrega maior seguranca ao ato.

A identidade das partes ¢ aferida pela apresentagao do documento de
identidade civil. Sua capacidade é atestada pelo tabeliao em decorréncia
de seu critério e experiéncia. Idade avangada ou dificuldade de expressar-
-se ndo diminuem a capacidade de ninguém. Age mal o tabeliao que se

amedronta em face disso e deixa de atender as partes.

A exigéncia de atestados médicos para estes casos é temerdria. Em
primeiro lugar, é uma condi¢io nao prevista em lei, logo, arbitrdria. Em
segundo lugar, a verificagio da capacidade no 4mbito da tutela notarial ¢
feita exclusivamente pelo juizo do tabelido®®, que nao age com culpa®’ se
uma aprecia¢ao judicial posterior concluir que a parte era incapaz ou nio
estava licida no momento do ato. Finalmente, a exigéncia de um ates-

tado médico indicard para um futuro juiz que aprecie a regularidade do

245. Exceto para as atas notariais especiais.
246. No caso do testamento publico, também de duas testemunhas.

247. Se o tabelido agir com dolo, evidentemente deve ser responsabilizado.
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ato que havia davida quanto a capacidade das partes, antecipando uma
suspei¢do futura que pode ferir de morte o ato.

Se a parte se encontra em tratamento em um hospital, é conveniente
o pedido do atestado médico para arquivar no tabelionato, sem mencio
disso na ata notarial. Isto porque em razio da internagio, terceiros podem
alegar algum tipo de incapacidade, o que se rechaga com o atestado.

Em conclusio: se o tabelido nao estiver certo a respeito da capacidade
da parte, deve recusar-se a lavrar o ato, sejam escrituras ou atas. Exigir
prova extra da capacidade constitui indicio antecipado de que as partes
podem nao estar capazes.

Pessoas juridicas podem comparecer como solicitantes de atas notariais,
presentadas ou representadas pelas pessoas fisicas legitimadas. E indispen-
sdvel a apresentagio dos documentos: contrato empresarial ou estatuto, ata
da assembleia ou reunido que indicou os presentantes registrada no érgao
préprio®® e, quando houver, o instrumento de mandato do representante.

A lei ndo exige que a documentagio seja atualizada, isto é, recente,
com prazo fixo limitado, como 30, 90 dias ou qualquer outro prazo. H4
normas administrativas estaduais que fixam esses prazos, ad cautelam. Pa-
rece-nos que essa disciplina deve ser interpretada como recomendacio ao
fazer o ato notarial, em respeito aos principios de liberdade e legalidade
insculpidos no art. 59, inciso II, da Constitui¢ao Federal. Cabe ao noté-
rio, no Ambito de sua autonomia profissional, adotar as cautelas pontual-

mente, sob sua responsabilidade?®.

248. Excepcionalmente, pode estar pendente de registro. Nesse caso, o tabelido deve indicar tal
fato na ata notarial. O tabelido deverd fazer uma anilise técnica da documentagio para verifi-
car sua registrabilidade. Néo é sua competéncia, mas vicios evidentes podem indicar querelas
ou irregularidades insandveis que podem comprometer a legitimidade da presentagio ou

representagao.

249. Neste sentido, em Sio Paulo, decisio da Corregedoria Geral da Justica, processo
000.02.004824-6, publicada no D.O.E. em 09.04.2002: “alids a melhor leitura das Normas
indica que o prazo nao pode ser impositivo, sendo mera recomendagio aos notdrios”.
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A procuragao para representar pessoas fisicas ou juridicas nos atos
de direitos reais deve atender ao principio da atragao da forma (art. 657,
CC)*". Para requerer a ata notarial, o mandato poderd conter apenas os
poderes gerais de administragio, sem necessidade de especificar poderes
especiais ou de mencionar poderes para requerer ata notarial. Se contiver
poderes para representar o mandante em tabelionato de notas, a procura-
¢do, publica ou particular, com reconhecimento de firma, deve ser aceita,

mencionada no texto e arquivada no protocolo do ato.

O inciso III do art. 215 do CC exige para a qualificacio: o nome,
a nacionalidade, o estado civil, a profissdo, o domicilio e a residéncia.
Quando necessdrio, também o nome do coénjuge e o regime de bens do

casamento ou a filiagao®'.

O nome, a filiagio, a nacionalidade e o casamento com o respectivo re-
gime de bens sio atestados pelo tabelido de acordo dos documentos de iden-
tidade e certiddo de casamento apresentados. Esses dados da qualificacio e a

fé da capacidade civil das partes e demais comparecentes fazem prova plena.

A apresentagao de carteira de identidade emitida por érgao profissio-
nal (como as da Ordem dos Advogados e dos Conselhos profissionais),
quando legalmente previstas, conferem presuncio de autenticidade nota-

rial também a este respeito®?.

A certidao de casamento d4 certeza do casamento ou do divércio, se
estiverem averbados. Caso contrdrio, escrituras ou sentencas de divércio
podem ser aceitas, ainda que pendentes de registro, ressalvado o fato na

ata notarial.

250. Art. 657. A outorga do mandato estd sujeita & forma exigida por lei para o ato a ser praticado.
Nio se admite mandato verbal quando o ato deva ser celebrado por escrito. (CC)

251. Para as atas notariais estes requisitos s3o excegio.

252. Simples carteiras classistas ou funcionais, cuja emissdo e equivaléncia identificatéria nio
tenha fundamento legal, nio podem sequer ser aceitas para identificagio.
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O 6bito é provado pela certidao prépria ou por outra em que conste
a sua averbagio. A viuvez é provada pela apresentagio da certiddo de 8bi-

to do conjuge falecido.

O estado civil indicado pelo tabelido a vista das certidoes tem a pre-

sungao legal de autenticidade.

O estado civil de solteiro decorre de declaragio da parte ou da apre-
senta¢do da certidao de nascimento, devendo a parte provar seu estado se
houver contestagio. O tabelido nao é responsdvel pela declaragio falsa e
por seus efeitos, mesmo que eles causem prejuizos a terceiros de boa-fé,

posto que o sistema nao prevé outro tipo de certeza.

9.5. TEMPO DO FATO E DA ATA

A ata, como a escritura, deve conter a data e a hora de sua realiza-
¢ao (art. 215, inciso I, CC), conforme o calenddrio oficial do local®*®. O
tempo deve ser preciso, tanto para o momento da solicita¢do como para
cada uma das diligéncias realizadas para a consecuc¢io da verificagao. A ata
pode prolongar-se no tempo, as vezes até por meses, como ¢ o caso, por
exemplo, das atas para fazer prova negativa®*. Neste caso, toda verificagio
deve mencionar o dia e a hora. E recomendavel indicar a hora de inicio e

fim da constatagio.

O principio da unidade do ato deve ser cumprido no momento da

redagao final, lavratura e assinatura das partes e do tabeliao.

O notdrio nao deve, a pretexto de respeito a unidade do ato, con-

centrar as agdes todas em um s6 momento, pois a forca da ata reside

253. Hora legal do Brasil.

254. Por exemplo, o acesso didrio, por um ano, a um determinado sitio eletronico para demons-
trar que um dado contetido nao estd no sitio. Para fazer prova positiva, verificar que o con-
tetido estd e permanece, também hd necessidade da continua e prolongada verificagio.
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justamente em retratar de forma fiel a realidade. Os desenvolvedores de
programas de informdtica tém uma expressao cuja aplicagio sugerimos
ao tabelido: wysiwyg ou what you see is what you get; em portugués: “o
que vocé vé é o que vocé tem”. Assim deve ser a narrativa do tabelido

na ata.

O tempo requer a indicagio da hora e do minuto. Nao exagera o
tabelido que anota também o segundo, pois isto pode ser relevante, como
no caso da existéncia de uma pédgina na internet provada positiva pela ata
de um tabelido das 9h43 minutos e também provada negativa por ata de
outro tabelido nas idénticas 9h43. Em todos os casos, o tabelido deverd

dizer a hora do inicio e do fim da constatacio.

Esse procedimento deve ser repetido tantas quantas forem as situa-
¢oes de verificagdo, e esta cautela deve ser narrada clara e fielmente, para

nao causar ddvida ao intérprete futuro.

A indicagio da data deve ser completa (p. ex., aos dezesseis de junho
de dois mil e sete), mas pode ser abreviada na férmula 00/00/0000, indi-

cando dia, més e ano, adotada em nosso pais*.

Pode ser relevante indicar o dia da semana em que o fato ocorre, caso
em que se deve declarar o nome completo (p. ex., segunda-feira, evitando
as abreviagbes como segunda ou 24 feira). Também pode ter relevincia

para a prova o fato de tratar-se de dia util ou néo dtil.

A hora deve ser mencionada por extenso e ajuda a compreensao tam-
bém a sua indicagio abreviada (p. ex., 14h30). O tabeliao deve indicar o
hordrio vigente na regiao da verificagio do fato, ressaltando quando for
hordrio de verdo. Nio é necessdrio indicar a hora oficial do Observatério

Nacional, pois a declaragao autenticatdria do tabelido faz prova plena.

255. O ndmero referente ao ano nio leva ponto.
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E possivel a constatagao de fatos em sdbados, domingos ou feriados?
Sim, é plenamente vdlida a verificacio de fatos em momentos fora do

horirio usual de atendimento.

Cabe ao tabelido averiguar se os fatos devem realmente ser consta-
tados nos momentos solicitados ou podem ser verificados em outro dia,

sem prejuizo do seu desaparecimento.

Da mesma forma, a verificagao dos fatos pode ser realizada a qual-
quer hora, inclusive naquelas antecedentes e supervenientes ao expedien-

te do cartério®®.

Essas situagbes devem ser mencionadas expressamente na ata nota-

rial, indicando os motivos do atendimento extraordinario.

9.6. LOCAL DO FATO E DA ATA

A indicagao do local envolve dois aspectos: o local do cartério e o
local da verificacio do fato. Para os dois, deve-se incluir cidade, estado e

endereco.

Quando a verificagao for em uma regiao ou parte de um endereco (p.

ex., as dreas sociais de um condominio), o tabelido deve ter a preocupagio

256. Neste sentido, em Sao Paulo, o eminente Juiz Corregedor Permanente da 22 Vara de
Registros Publicos, Dr. Mdrcio Martins Bonilha Filho, assim decidiu no processo CP
06/04-TN:“Por fim, a questdo do alegado hordrio inusitado na lavratura das atas, nio
configura, igualmente, conduta irregular, sujeita & adogdo de providéncia censério-dis-
ciplinar em relagdo 2 unidade, em quadro onde o Tabelido demonstrou ter acessado aos
sitios eletrdnicos nos respectivos hordrios indicados. Pese embora a disciplina reinante
(art. 4° da Lei n® 8.935/ 94 e Portaria CP 419/98), no tocante 4 jornada de trabalho e ao
atendimento ao publico, nada impede que o acesso aos sitios eletrénicos, como ocorreu
na espécie, ocorra em hordrio diverso, sobretudo diante da natureza da ata, a justificar
tal comportamento, devidamente transposto nos instrumentos publicos, traduzindo a
efetiva realidade do fato”.
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de indicar precisa e claramente a localizacao dos fatos que verifica. Acres-
centar fotos, indicando o ponto de referéncia do fotégrafo, pode colaborar
para dirimir uma duvida futura. E temerdrio fixar o local por declaragio
das partes. O tabelido deve aceitd-las, mas conferi-las com os dados ofi-
ciais existentes. E sempre prudente indicar, além da designacio oficial, a

popular, ou a dupla numeragio, se houver.

O local também pode variar, hipétese em que o tabeliao deve descre-

ver o deslocamento, o tempo decorrido e cada um dos locais.

Pode ocorrer de a verificacio iniciar em uma cidade e terminar em
outra, ou transcorrer em diversas cidades. Essa situa¢io gera um conflito
de competéncia territorial para o tabelido. Nesse caso, cremos aplicével o
principio da universalidade da tutela notarial para concluir pela validade
da ata lavrada por um tabelido em diversos locais, desde que a0 menos
em um momento o fato transcorra em territério de sua competéncia. Isso

nao significa viajar por ai, apenas lavrando o ato em sua cidade.

A alternativa seria uma multipla atuagio, chamando um notdrio
competente para cada local dos fatos. Essa alternativa parece-nos irracio-
nal, pois implica na lavratura de diversas atas, antiecon6émica, pois impoe
a parte a multiplicagao de precos e, finalmente, pode ser invidvel, pois os

fatos quase nunca aguardam os tabeliaes®”’.

O local da ata de internet é o da situacao do acesso feito a rede. Nada
impede que a verificagao do sitio eletrénico do governo do Amazonas seja

feita por um tabelido localizado no Rio de Janeiro.

257. A hipétese ndo ¢é cerebrina. J4 lavramos uma ata cuja verificagdo se iniciou em Guarulhos,
cidade vizinha a Sao Paulo, onde terminaram os fatos.
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9.7. NARRACAO CLARA DOS FATOS

Para a escritura publica, o art. 215, inciso IV, do CC, informa que é

requisito a manifestagao clara da vontade das partes e dos intervenientes.

A analogia para a ata notarial é evidente. O tabeliao deve narrar os
fatos constatados com clareza e objetividade, com acuidade e precisao
fatica, linguistica e gramatical. A ata deve distinguir com clareza o que é
atestado pela fé do notdrio do que é percebido e declarado pelas partes ou

por terceiros intervenientes.

Se o tabelido compreender os sinais ¢ a forma como se manifestam os
cegos, surdos, mudos ou pessoas portadoras de deficiéncias que dificul-
tem a comunicacio, nio hd obstdculo para que as atenda, redobrando o

cuidado com o que fala ou comunica e o que percebe.

Se qualquer dos comparecentes nao souber a lingua nacional e o ta-
belido nao entender o idioma em que ele se expressa, deverd comparecer
tradutor publico ou, nao havendo, qualquer outra pessoa que entenda o
estrangeiro e, a juizo do tabelido, tenha idoneidade para servir de intér-

prete para a realizagao do ato (art. 215, § 4° do CC).

Trataremos da técnica narrativa em capitulo préprio. Por ora, a titulo
de exemplo da dificuldade, lembramos que a 4gua nao é branca, ¢ trans-
parente. Ou ainda, que um liquido transparente, inodoro e incolor que as
partes declaram ser dgua nio ¢ dgua: é um liquido transparente, inodoro
e incolor que, segundo as partes, é d4gua, a0 menos que o tabelido o beba,

percebendo a natureza fisica por seu paladar.

9.8. FUNDAMENTACAO LEGAL

A fundamentagio legal da lavratura das atas notariais decorre do dis-
posto nos incisos III dos arts. 6° e 7° da Lei n° 8.935/ 1994 e no art. 384
do CPC.
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Para a ata notarial ordindria, nao é necessdrio fundamentar ou exigir
da parte a comprovagao de seus direitos antes, ou depois, ou no transcor-
rer dos fatos. Se a parte se diz proprietdria do imével x e esta situagao for
provada a vista da certiddo imobilidria, esta certeza poderd ser dada na
ata, sem necessidade de o ato fazer referéncia ao art. 1.245 do CC (aqui-
sicao da propriedade imobilidria). J4 para a ata notarial especial (usuca-
pido, adjudicagao, arrematagao e cldusulas negociais), a comprovagao ¢é

imprescindivel.

A qualificagio notarial quanto a legalidade das agoes da parte ou de tercei-
ros ¢ mitigada. O tabelido néo é juiz, ou um justiceiro instantineo, que aprecia

os fatos que sucedem em sua presenca e saca conclusoes legais imediatas.

A seu critério, pode e deve orientar os presentes sobre a lei e os efeitos
das agoes realizadas ou que se pretende realizar, advertindo-os sobre os
efeitos legais. Deverd intervir quando concluir que hd infragao legal, para
impedir danos fisicos, morais ou patrimoniais (p. ex., o solicitante agride

fisicamente alguém), relatando fielmente a ocorréncia.

9.9. DECLARACAO DE LEITURA

Os atos notariais lavrados, inclusive a ata notarial, devem ser lidos
para as partes ou por elas. A leitura pode ser em voz alta ou silenciosa
(neste caso, por cada um). Esse requisito formal tem um fundamento
material robusto: a leitura serve para que as partes tenham ciéncia do
que consta no ato, aceitem-no como estd redigido e subscrevam as suas
declaragdes pessoais ou outros fatos que lhe digam respeito. A leitura e
posterior assinatura significam “Sim, concordamos integralmente com

’ 7
tudo que ai estd”.

Se houver qualquer ressalva, deverd integrar o texto final, antes das

assinaturas, ou a narrativa deve ser refeita através de um novo ato que
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atenda ao interesse das partes®®. Neste tltimo caso, o ato deve ser decla-

rado incompleto por nio ter atendido as partes, de quem nada é cobrado.

A leitura ¢ feita para o solicitante e para as testemunhas, se houver.
Havendo multiplos solicitantes ou testemunhas, embora nao seja neces-
sdria a leitura simultinea, ela é muito conveniente, pois as partes podem

refletir em conjunto sobre o ato.

Pode ser admitido o ingresso de terceiros que participaram dos fatos
e solicitam ao tabeliao acompanhar a leitura e assinar o ato, se concordes.
Nenhuma relevincia tem a objegao total ou a insatisfagio parcial com o

trabalho notarial manifestada por terceiros.

E preferivel que a pessoa surda leia pessoalmente o texto, se souber,
ao invés de alguém ler para ela e confiar na leitura dos ldbios. Ao cego e ao
analfabeto, a ata, ou escritura, deve ser lida, sem qualquer distin¢io que
menospreze a sua condi¢ao. O fundamental é que o tabelido indague das
partes se entenderam o conteudo do ato, se concordam com tudo que 14

estd e se desejam assinar o documento.

9.10. ASSINATURA DAS PARTES E DO TABELIAO

Como dissemos, parte, na ata notarial, é o solicitante. Apés a leitura,
o solicitante e o tabelido, ou seu preposto, devem assinar a ata, perfecti-

bilizando-a.

A ata notarial deverd ter também a assinatura das testemunhas, pre-

sentes a pedido da parte ou por disposigao legal®”.

258. Admissivel também o “em tempo”, apés as assinaturas, situagio que exige nova assinatura de

todos no ato.

259. Por ora, nenhuma lei brasileira exige testemunhas em escritura pablica. Alguns 6rgios puibli-
cos, como a previdéncia, exigem para provar certos fatos, como a convivéncia duradoura dos
companheiros.
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E possivel integrar outras assinaturas, de intervenientes ou terceiros,
mas essas pessoas devem concordar com o ato integralmente. O tabelio
pode exigir que outras pessoas assinem o ato, quando sua participacio e
suas agoes tiverem ocorrido a pedido do solicitante, como é o caso de pe-
ritos, assistentes técnicos, autoridades policiais etc. E importante destacar
que a assinatura dessas pessoas ¢ dispensdvel, e sua falta nio prejudica
o ato ou diminui a forga da respectiva participagdo, como narrada pelo

notdrio.

No Estado de Sao Paulo, basta a assinatura do tabelido encerrando
0 ato; a assinatura do solicitante, de testemunhas e de profissionais ou

peritos é facultativa®-2¢!,

Impossibilitadas de assinar por deficiéncia motora, a parte, as teste-
munhas ou os intervenientes podem solicitar que alguém assine o ato a

seu rogo.

Ao cego, surdo e ao analfabeto que saiba assinar, nenhuma formalidade
extra deve ser exigida, sob pena de discriminagao vedada pela Constitui¢io
Federal. O tabeliao deve ter certeza e dar f¢é da capacidade da parte e de que

ela sabe e compreende o contetido e os efeitos do ato que assina.

A assinatura da parte ou do tabelido pode integrar também acessé-
rios, como documentos ou objetos lacrados, fazendo-se a mengao prépria
no ato. Nesses casos e nos traslados e certidoes, é importante que o tabe-
liao distinga sua assinatura também com outros tragos caracteristicos de
seu sinal publico, vez que nio ficario arquivados no cartério e se desti-
nam a circular, fazendo prova ou provocando os seus demais efeitos frente

a outras pessoas ¢ locais.

260. J4 ressaltamos a nossa divergéncia sobre a faculdade da assinatura do solicitante nas atas

notariais.

261. Nio se aplica 2 ata notarial especial (usucapio, adjudicagio, arrematagio e cliusulas nego-
ciais).

196



