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PARTE III

ACAO DE DESAPROPRIACAO
E DE CONSTITUIGAO DE
SERVIDAO ADMINISTRATIVA

1) COMPETENCIA

De acordo com o art. 11, do Decreto-lei n° 3.365, de 21
de junho de 1941, se a Unido for a Autora da a¢ao, serda com-
petente o foro do Distrito Federal ou da capital do estado
federativo do domicilio do Réu.

Contudo, esta regra firmada na década de 1940 vem
sendo relativizada, inclusive em razdo da Constitui¢cdo Fe-
deral de 1988, que estabeleceu a regra geral de competéncia
territorial (no art. 109, §1°), e da instala¢do de varas federais
em varias cidades do pais.

Assim, em regra, as a¢des de desapropria¢ao e de consti-
tuicdo de serviddo administrativa movidas pela Unido serao
propostas na Justica Federal da se¢ao judiciaria do domicilio
do Expropriado.

Sendo outro Autor, inclusive as sociedades de economia
mista, concessionarias de servigo publico de eletricidade, a
Acao de Desapropriagao devera ser proposta da localizagdo
do bem a ser desapropriado e a de Constituicao de Servidao
Administrativa no local onde passara seu tracado.
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Segundo o art. 12, do Decreto-lei n° 3.365, de 21 de ju-
nho de 1941, “somente os juizes que tiverem garantia vitali-
ciedade, inamovibilidade e irredutibilidade de vencimentos
poderao conhecer dos processos de desapropriacao”.

1.1)  JUSTICA FEDERAL X JUSTICA ESTADUAL

Nao sendo a Unido, autarquias ou empresas publicas fe-
derais, Autoras ou interessadas no processo, na condi¢ao de
assistentes ou oponentes, compete a Justica Estadual proces-
sar as agoes de desapropriagao (leitura inversa do art. 109, I,
da Constitui¢do Federal).

Ocorre, porém, que em diversas ocasides, a obra a ser
realizada é de grande vulto, alcan¢ando efeitos em todo o
Pais, sendo em razao dos imdveis a serem expropriados ou
nos quais serdao constituidas as serviddes se localizarem em
mais de um municipio e/ou estado, seja em razdo da grande
quantidade de energia que versara.

Assim, ¢ de se supor, o interesse juridico da Uniao, pois
fiscalizar uma obra de tamanha magnitude e interesse do
Pais.

Devido a isso, se a Unido ndo se encontrar presente ja na
propositura da agdo, entende-se prudente ao Juiz ao menos
mandar intima-la para esclarecer se possui, ou nao, interesse.

Vejamos:

“Processual Civil. Acdo de Desapropriagdo proposta
por Furnas Centrais Elétricas S/A. Competéncia da Jus-
tica Federal. Interesse da UNIAO. Necessidade de inti-
macdo do Procurador.

- Embora seja pessoa juridica de direito privado, a em-
presa executa servico de utilidade publica federal, por
delegacao, sé podendo promover desapropriagdo me-
diante autorizacdo do governo federal.
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- Se o Procurador da Republica deixou de assinar a pe-
ticdo de assisténcia, deve o juiz intima-lo para dizer do
interesse da UNIAO FEDERAL no feito, e ndo declinar
da competéncia para o foro estadual, por presuncao
de desinteresse da entidade.

- Agravo provido”.
(TRF da 22 Regido, Quarta Turmas. Al. n° 96.02.42009-
0/R]. Rel. Des. Fed. Clélio Erthal. Df 24/09/97)

Cumpre esclarecer que o interesse nestes casos deve ser
o juridico, ndo bastando, para o deslocamento da competén-
cia, 0 interesse meramente financeiro.

Podem-se citar alguns outros aspectos que indicam o in-
teresse da Unido neste tipo de processo:

a) As empresas concessiondrias de energia elétrica de
empreendimentos federais agem por delegacido da Unido,
uma vez que a Declaragdo de Utilidade Publica é expedida
pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL, median-
te outorga do Ministério das Minas e Energia, sendo, portanto,
a Unido o Poder Concedente.

Nesse sentido, o Egrégio 2° Tribunal de Algada Civel de
Sao Paulo decidiu recentemente, que:

“0 poder concedente é a UNIAO que, assim, tem ine-
quivoco interesse no deslinde da causa, uma vez que o
imovel, induvidosamente, € indispensavel para a pres-
tagdo do servico concedido, razdo pela qual esse inte-
resse embora indireto, da UNIAO, torna competente a
Justica Federal” (Agl 86.882).

b) Por disposi¢do legal, incumbe a Unido a fiscalizagdo
permanente das tarifas de servigos publicos federais, que, no
caso das concessoes de energia elétrica, sofrem repercussao
direta do valor da indenizagao fixada na a¢ao expropriatoria.
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c) Ao poder concedente de energia elétrica, reverter-
-se-30, ao termo da concessdo (Artigos 88 e 89, do Decreto
n° 41.019/57, e Artigo 35, § 1° e 4°, e Artigo 36, da Lei n°
8.987/03), ou mesmo antes, quando de eventual encampagao
(art. 93, do citado Decreto, e Artigo 37, da Lei n° 8.987/03),
toda a propriedade desapropriada para a prestacdo do ser-
vigo.

Assim, desapropriagdes mal realizadas, com pagamen-
tos indevidos ou mal feitos, e/ou acima dos valores de mer-
cado, ocasionarao prejuizos posteriores a Unido.

Devido a todo o exposto, se o Juiz entender que existe
interesse da Uniao, mesmo tendo ela vindo aos autos infor-
mar que ndo o possui, a competéncia da Justi¢a Federal nao
¢ ilidida:

“Direito Constitucional e Processual Civil. Desapro-
priacdo. Empresa concessiondria de energia elétrica.

A circunstancia de a UNIAO Federal, intimada para in-
gressar no feito como assistente, ndo o fazer, ndo elide
a competéncia do MM. Juizo ‘a quo’, para o deslinde
da acdo de desapropriacdo, tendo em vista o efetivo
interesse juridico da UNIAO Federal. Recurso a que se
da provimento.” (TJRJ., Ag. 95.0207716-4, 32 Turma, DJ
08/08/96).

2) PROCEDIMENTO

A Acio de Desapropriagdo e a de Constituicdo de Ser-
vidao Administrativa possuem procedimento especial, dis-
ciplinado principalmente pelo Decreto-lei n° 3.365 de 1941,
que estabelece regras proprias para a tramitacao da deman-
da, em razao da natureza publica do instituto e da necessida-
de de conciliar o interesse coletivo com a garantia constitu-
cional de indenizagao ao expropriado.
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Recebida a peti¢do inicial, o magistrado deve, desde logo,
adotar providéncias especificas previstas na legislacdo espe-
cial. Entre elas, destaca-se a nomeac¢ao de perito, que deve
ocorrer no mesmo despacho que admite a inicial, conforme
determina a lei de regéncia.

Nesse mesmo momento processual, o juiz também deve
examinar o eventual pedido de imissao proviséria na posse,
quando formulado pelo ente expropriante e demonstrada si-
tuagdo de urgéncia. A imissao provisdria permite que o Poder
Publico ingresse na posse do imdvel antes da conclusdo do
processo, desde que observados os requisitos legais, especial-
mente o depdsito prévio do valor ofertado a titulo de indeni-
Zagao.

Ap6s a apreciagdo dessas medidas iniciais, o magistrado
determinara a citagcdo do réu, isto é, do proprietario ou possui-
dor do bem objeto da desapropriagdo, para que apresente sua
defesa no prazo legal.

A partir da efetivacdo da citagdo e da formagdo da rela-
¢do processual, o processo passa a seguir, em grande medida,
as regras do procedimento comum, aplicando-se subsidiaria-
mente as disposi¢cdes do Cdodigo de Processo Civil.

Essa sistematica encontra fundamento no art. 19, do pro-
prio Decreto-lei n° 3.365/41, segundo o qual, ap6s as provi-
déncias iniciais previstas na legislacdo especial, o processo de
desapropriacao passa a desenvolver-se de acordo com o rito
comum, respeitadas as particularidades estabelecidas na lei
especifica.

Dessa forma, o procedimento combina fases iniciais pro-
prias e obrigatérias com a aplicagao subsidiaria do rito comum,
assegurando tanto a celeridade necessaria a atuagdo do Poder
Publico quanto as garantias processuais do expropriado.
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3) PETICAO INICIAL

Além dos requisitos previstos no art. 319, do Cédigo de
Processo Civil, a peti¢ao inicial devera conter:

a) a Declaracgao de Utilidade Publica - DUP da area ob-
jeto da agdo, cuja copia devera acompanha-la;

b) descrigdo do imoével cuja drea, total ou parcial, sera
desapropriada ou constituida a servidao, contendo suas des-
crigdes e confrontagdes, bem como indicagdo da Matricula
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, anexando-se uma
certiddo atualizada;

c) descrigdo pormenorizada da area que sera desapro-
priada ou constituida a servidao;

d) descri¢ao das benfeitorias e plantagdes existentes nes-
ta drea;

e) o valor da oferta inicial, consubstanciado em laudo
técnico de avaliagdo, o qual conterd as plantas e desenhos,
no intuito de facilitar a identificagao, bem como pesquisas
de pregos. Como sera apreciado por Magistrado, profissional
este que ndo possui formagao técnica na area, é recomen-
davel que o laudo seja elaborado de maneira clara, objetiva
e didatica, apresentando de forma organizada todos os ele-
mentos e critérios utilizados para se alcangar o valor da justa
indenizagao.

« »

No que tange ao item “@’, a lei faz mencao de que se junte
“um exemplar do contrato, ou do jornal oficial que houver
publicado o decreto de desapropria¢ao, ou cdpia autenticada
dos mesmos”
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Contudo, diante da modernizagdo dos meios de publi-
cagdo dos atos administrativos, as Declaracoes de Utilidade
Publica passaram a ser divulgadas por meio do Diario Ofi-
cial eletronico. Assim, a comprovagao da publicacao do ato
expropriatério ocorre mediante a juntada aos autos da copia
da pagina correspondente do Didrio Oficial eletronico, devi-
damente extraida do sistema oficial.

Nesse contexto, ndo se faz mais necessaria a apresen-
tacdo de exemplar fisico do periddico oficial, bastando a
reprodugdo da publicacio eletrdnica, que possui a mesma
validade juridica, uma vez que os atos oficiais atualmente
sdo formalizados e divulgados em meio digital, garantindo
autenticidade, publicidade e acesso publico. Dessa forma, a
simples anexacao da copia da publicagdo eletronica mostra-
-se suficiente para comprovar a regular edigdo e divulgagao
do ato declaratorio de utilidade publica.

4) ATO AUTORIZATIVO

Nos empreendimentos referentes a prestaciao do servi-
¢o publico de energia elétrica, o ajuizamento das agdes de
desapropriagdo e de constituicdo de servidao administrativa
dependem da existéncia de ato administrativo especifico que
declare a utilidade publica das areas necessarias a implanta-
¢do do empreendimento.

Esse ato constitui o ato autorizativo que legitima a in-
tervencdo na propriedade privada e possibilita o posterior
ajuizamento da agdo judicial.

No ambito do setor elétrico, a Declaragio de Utilidade
Publica (DUP) costuma ser expedida pela Agéncia Nacional
de Energia Elétrica (ANEEL), autarquia responsavel pela re-
gulacdo e fiscalizagdo das atividades de geracdo, transmissao
e distribui¢do de energia elétrica no pais.
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Por meio de resolucao autorizativa, a ANEEL declara de
utilidade publica as areas necessarias a implantagao de em-
preendimentos como linhas de transmissao, subestagoes e
demais instalacdes do sistema elétrico, conferindo ao con-
cessionario ou autorizado o direito de promover a desapro-
priagdo ou instituir serviddo administrativa.

Essa declaragao possui fundamento no Decreto-Lei n°
3.365 de 1941, que disciplina a desapropriagdo por utilidade
publica, bem como na Lei n° 9.427 de 1996, que instituiu a
ANEEL e lhe atribuiu competéncia para declarar a utilidade
publica de areas necessarias a implantacao de instalagdes de
energia elétrica.

Assim, nas agoes relacionadas a empreendimentos do
setor elétrico, o ato autorizativo que fundamenta o ajuiza-
mento da a¢do judicial ¢ a resolugdo da ANEEL que declaraa
utilidade publica das areas atingidas pelo empreendimento.

Conforme exposto acima, esse documento deve neces-
sariamente instruir a peticdo inicial da demanda, pois de-
monstra a existéncia do interesse publico que legitima a in-
tervencao estatal na propriedade privada.

5) POLOATIVO

No polo ativo das agdes de desapropriacdo e de consti-
tuicao de serviddo administrativa figura o ente exproprian-
te, ou seja, a pessoa juridica responsavel pela promogido da
intervencdo na propriedade privada em razao do interesse
publico. Em regra, podem promover tais agdes a Unido, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios, bem como suas
autarquias e demais entidades autorizadas por lei.
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Além dos entes federativos, também é possivel que con-
cessionarias, permissionarias ou autorizadas de servigo pu-
blico promovam a desapropriagdo ou a constituicao de servi-
dao administrativa, desde que devidamente autorizadas pelo
Poder Publico competente. Essa situagdo é bastante comum
em empreendimentos de infraestrutura, como aqueles rela-
cionados a implanta¢ao de rodovias, ferrovias, redes de dis-
tribuicdo de agua ou instalagdes do setor elétrico.

Nesses casos, embora a acdo seja proposta diretamen-
te pela concessionaria ou autorizada do servigo publico, sua
atuagao decorre de delegac¢ao do Poder Publico, estando am-
parada por ato administrativo que declara a utilidade publi-
ca da area necessaria a realizacao do empreendimento.

Dessa forma, a entidade responsavel pela execucao da
obra ou servigo passa a ter legitimidade para promover ju-
dicialmente a desapropriagdo ou a constituicao da servidao
administrativa.

6) POLO PASSIVO

No polo passivo das agdes de desapropriagdo ou de
constitui¢ao de servidao administrativa devem figurar todas
as pessoas que possuam direito sobre o imével atingido pela
intervencao estatal.

Em primeiro lugar, deve ser citado o proprietario do
bem, identificado a partir da matricula existente perante o
competente Cartdrio de Registro de Iméveis.

Entretanto, ndo apenas o proprietario pode integrar o
polo passivo da demanda. Devem também ser chamados ao
processo possuidores, ocupantes, titulares de direitos reais,
usufrutudrios, arrendatdrios ou quaisquer outras pessoas
que possuam interesse juridico sobre o imével, especialmen-
te quando existirem benfeitorias ou atividades econémicas
desenvolvidas na drea atingida.
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Essa ampliagdo do polo passivo busca assegurar que to-
dos aqueles que possam ser afetados pela intervencao estatal
tenham oportunidade de participar do processo, permitindo
que discutam eventual direito & indenizagdo. Assim, evita-se a
ocorréncia de litigios futuros e garante-se maior seguranga ju-
ridica na defini¢ao dos valores indenizatérios decorrentes da
desapropriacao ou da institui¢ao da servidao administrativa.

7) POLO PASSIVO QUANDO NAO FOR LOCALIZADO O
PROPRIETARIO

Em algumas situagoes, especialmente em areas rurais
ou em imoéveis que ndo possuem regularizagdo registral ade-
quada, pode ocorrer de ndo ser possivel identificar ou loca-
lizar o proprietario do imdvel, constando apenas a presenca
de posseiro ou ocupante da area.

Nesses casos, a agao de desapropriagdo ou de constitui-
¢do de servidao administrativa pode ser proposta em face
do possuidor do imdvel, uma vez que é ele quem exerce, na
pratica, os poderes inerentes a posse e sofrera diretamente os
efeitos da intervengao estatal.

A presenca do posseiro no polo passivo permite que o
processo se desenvolva regularmente, assegurando a ele o
direito de participar da demanda e de pleitear eventual in-
denizagao pelas benfeitorias ou pela propria posse exercida.

E importante lembrar que a posse também possui rele-
vancia juridica para fins indenizatdrios, de modo que o pos-
suidor pode ter direito a indeniza¢ao, especialmente quando
demonstrar a existéncia de benfeitorias ou exploragdo eco-
ndmica da area atingida.
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Nessas hipdteses, o ente expropriante costuma instruir
a peticdo inicial com certidoes negativas ou outros docu-
mentos que demonstrem a dificuldade ou impossibilidade
de identificar o proprietario registral, bem como com ele-
mentos que indiquem quem ¢é o efetivo ocupante do imoével.

Assim, nao sendo localizado o proprietario, a agdo pode
ser proposta contra o possuidor, sem prejuizo de que even-
tual titular do dominio venha posteriormente a se habilitar
no processo, caso comprove direito sobre o imdvel ou sobre
a indenizagdo correspondente.

Registre-se, por fim, que neste caso nao se desapropria o
dominio, mas sim a posse.

8) IMOVEL ONDE HAVERA A DESAPROPRIACAO OU
SERA CONSTITUIDA A SERVIDAO ADMINISTRATIVA

A peticao inicial das acdes de desapropriacdo ou de
constitui¢ao de serviddo administrativa deve conter a des-
cricdo precisa do imdvel atingido pela intervencao, seja ela
total ou parcial.

Tal providéncia ¢ indispensavel para delimitar o objeto
da demanda e permitir a correta identificagao do bem sobre
o qual recaira a medida pretendida.

Assim, ¢ necessario indicar na inicial todas as caracte-
risticas que permitam individualizar o imével, incluindo sua
descricdo técnica, limites e confronta¢des, bem como a drea
que sera efetivamente desapropriada ou onerada pela servi-
dao administrativa.

Além disso, deve ser informada a matricula do imével
perante o competente Cartdrio de Registro de Imdveis, do-
cumento que individualiza juridicamente o bem e identifica
seu proprietario.
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Para esse fim, faz-se necessaria a juntada aos autos de
certiddo atualizada da matricula, a qual permite verificar a
titularidade do imdvel, a existéncia de eventuais onus reais,
bem como outras informagdes relevantes para o regular de-
senvolvimento da demanda.

A correta identificacdo do imdvel mostra-se essencial
para garantir seguranca juridica ao procedimento, evitar du-
vidas quanto a extensdo da intervengdo estatal e assegurar
que a decisdo judicial produza efeitos apenas sobre o bem
efetivamente atingido pela desapropriagdo ou pela constitui-
¢ao da servidao administrativa.

9) DESAPROPRIACAO PARCIAL DO IMOVEL (PERFEITA
INDIVIDUAGAO, CERTIDAO, CROQUIS)

Nas hipdteses em que a desapropriacdo recai apenas
sobre parte do imdvel, torna-se indispensavel que a peticao
inicial apresente a perfeita individualizagdo da area efetiva-
mente atingida pela intervengao.

Essa delimitagdo é essencial para definir com precisdo
o objeto da demanda, evitando duvidas quanto a extensdo
da medida expropriatdria e garantindo seguranca juridica as
partes envolvidas.

Dessa forma, deve-se indicar de maneira clara qual par-
cela do imovel sera desapropriada, com a respectiva descri-
¢do técnica da area, incluindo seus limites, confrontagdes,
dimensoes e demais elementos necessarios a sua exata iden-
tificagdo, permitindo distinguir, sem qualquer margem de
davida, a area afetada da porgdo remanescente do imdvel
que continuara sob dominio do proprietario.
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Para tanto, é pratica comum a apresentagao de memorial
descritivo, plantas e croquis, os quais demonstram grafica-
mente a localizacdo da area desapropriada dentro do imével
maior.

Esses documentos técnicos sao importantes para facili-
tar a compreensao do Juizo acerca da extensao da area atin-
gida, bem como para orientar a futura execugdo da decisao
judicial.

A conjugagdo da certidao imobilidria com os elementos
técnicos de identificacao da area assegura a adequada indivi-
dualizagao do bem afetado, contribuindo para a regular tra-
mitacao do processo e para a correta defini¢ao dos limites da
intervencao estatal sobre a propriedade privada.

10) BENFEITORIAS

Além da correta identificagdo do imével atingido pela
intervengio estatal, também é necessario verificar a existén-
cia de benfeitorias na drea objeto da medida expropriatoria.

As benfeitorias correspondem a todas as obras, melho-
rias ou acréscimos realizados no imdvel, tais como casas,
galpodes, cercas, currais, depdsitos, instalagdes diversas, siste-
mas de irrigagdo, pastagens formadas, lavouras permanentes
ou tempordrias, entre outros elementos que agreguem valor
a propriedade.

A identificagdo dessas benfeitorias é relevante porque
integram o patrimonio atingido pela desapropriacéo, deven-
do ser consideradas no momento da fixacdo da indenizagéo
devida.

127



Desapropriagao e Servidao Administrativa para Empreendimentos CAIO VINICIUS AOUN

Por essa razdo, é comum que, ja na fase inicial do proces-
so, sejam indicadas as benfeitorias existentes na area afetada,
com base em levantamentos técnicos, relatérios de campo,

plantas ou outros documentos elaborados por profissionais
habilitados.

E de suma importancia que haja a identificacdo de todas
as benfeitorias nesta fase preliminar, na medida em que po-
dem ser suprimidas caso seja concedida liminar de imissao
na posse no imaovel.

Posteriormente, caso ainda estejam no local, tais elemen-
tos também sdo analisados em pericia judicial, oportunidade
em que o perito avaliard sua natureza, estado de conservagdo
e valor economico.

A correta identificagdo das benfeitorias contribui para
que a indenizagdo reflita de maneira mais fiel o efetivo pre-
juizo causado pela intervencédo estatal, assegurando que to-
dos os elementos que compdem o imével sejam devidamente
considerados na avaliagao.

Cumpre destacar, ainda, que as benfeitorias podem pos-
suir titularidade distinta da propriedade do imével. Em diver-
sas situagdes, especialmente em areas rurais, € possivel que as
melhorias existentes tenham sido realizadas por terceiros que
ndo sejam os proprietarios do terreno. Assim, as benfeitorias
existentes no imdvel podem pertencer ao proprietario, ao
posseiro ou até mesmo ao simples detentor da drea.

Nessas hipoteses, fara jus a indenizagao aquele que efeti-
vamente for o titular das benfeitorias, independentemente de
ser ou ndo o proprietario do imével onde elas se encontram,
buscando-se assegurar que a compensagdo econdmica seja
destinada aquele que efetivamente sofrera o prejuizo decor-
rente da desapropriagdo. Nesta situagdo, o dono das benfeito-
rias integrara o polo passivo da agao.
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11) PRECO

Conforme ja exposto anteriormente, a desapropriagdo
somente pode ocorrer mediante o pagamento de indenizacao
justa, conforme determina o art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Fe-
deral. Esse dispositivo estabelece que a perda compulséria da
propriedade privada deve ser acompanhada de compensacdo
econdmica adequada, de modo a recompor o patriménio do
expropriado em razao da intervencao estatal.

Para a fixa¢ao do valor da indenizagao, o Juizo deve buscar
identificar o real valor do bem atingido pela desapropriacéo,
levando em consideragdo suas caracteristicas, localizagdo, po-
tencial econdmico e eventuais benfeitorias existentes.

Cumpre destacar que, nos casos de constituicao de servi-
dao administrativa, a logica indenizatéria ¢ distinta. Nessa hi-
poétese, ndo ha perda da propriedade do imdvel, mas apenas a
imposi¢ao de uma limitag¢ao ao seu uso. Por essa razdo, a inde-
nizagdo nao corresponde ao valor integral do imdvel, mas sim
ao prejuizo efetivamente causado ao proprietario em razio da
restricao imposta pela servidao, levando-se em consideragdo a
extensdo da area atingida e as limitagdes que a servidao acarre-
tara ao aproveitamento econdmico da propriedade.

A forma mais comum de se apurar esse valor é por meio da
realizacdo de pericia judicial, oportunidade em que o magistra-
do nomeia perito de sua confianga, profissional habilitado para
avaliar tecnicamente o imoével e apresentar laudo contendo o
valor estimado da area desapropriada.

Entretanto, a realizacdo de pericia nao constitui provi-
déncia obrigatéria em todos os casos. Em diversas situagdes,
a peticao inicial ja vem acompanhada de laudo técnico elabo-
rado por profissional especializado em avaliagdes imobiliarias,
com ampla experiéncia na realizagdo desse tipo de estudo.
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Esses documentos costumam apresentar analise detalhada do
imovel, contendo critérios técnicos de avaliagdo, pesquisa de
mercado e demais elementos capazes de demonstrar o valor
do bem.

Assim, caso o magistrado entenda que os documentos
técnicos apresentados pelas partes sao suficientes para es-
clarecer as questdes de fato relacionadas ao valor do imdvel,
podera dispensar a realizagdo de pericia judicial.

Nesse sentido, dispde o art. 472, do Cédigo de Processo
Civil, que o juiz podera dispensar a prova pericial quando as
partes apresentarem, na inicial e na contestagdo, pareceres
técnicos ou documentos elucidativos considerados suficien-
tes para a formagao de seu convencimento.

Nessas circunstancias, convencendo-se o magistrado
de que o valor indicado no estudo prévio apresentado pela
parte autora corresponde a indeniza¢ao justa, podera fixar
a compensagdo econdmica com base nesse montante, sem
necessidade de avalia¢do pericial judicial.

Outro aspecto relevante diz respeito a0 momento de re-
feréncia para a apurag¢ao do valor da indenizagao.

Nos termos do art. 26, do Decreto-lei n° 3.365/41, o va-
lor da indenizacdo deve corresponder aquele existente na
data da avaliacdo. Assim, em regra, o laudo pericial devera
refletir o valor do imdvel no momento em que realizada a
pericia judicial, servindo esse parametro como base para a
fixacao da indeniza¢ao devida ao expropriado.

Entretanto, tenho ressalvas quanto a interpretacao literal
desse dispositivo, pois o critério mais justo seria considerar
o valor do bem na data em que o imdvel foi efetivamente
retirado da esfera de disponibilidade do proprietario, e ndo
necessariamente na data da avaliagdo judicial.
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